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Expediente n° Organo Colegiado

JGL/2024/6 La Junta de Gobierno Local

DATOS DE CELEBRACION DE LA SESION

Tipo Convocatoria:
Ordinaria

Fecha:
8 de febrero de 2024

Duracion:
Desde las 13:00 hasta las 13:50

Lugar:
Dependencias municipales

Presidida por:
MARCOS SERRA COLOMAR

Secretario:
PEDRO BUENO FLORES

ASISTENCIA A LA SESION

o

NI Nombre y Apellidos
ANTONIO MARI MARI

DAVID MARQUEZ BOZA
EVA MARIA PRATS COSTA
JOSEFA TORRES COSTA
MARCOS SERRA COLOMAR
MARIA RIBAS BONED
MIGUEL TUR CONTRERAS
NEUS MATEU ROSELLO
PEDRO BUENO FLORES

Una vez verificada por el Secretario la valida constitucion del érgano, el Presidente abre sesién,
procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.
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A) PARTE RESOLUTIVA

1. Aprobacion del acta de la sesion de 18 de enero de 2024

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesion correspondiente al dia 18 de enero de 2024 ya esta
lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 18 de enero
de 2024, por unanimidad de los miembros presentes.

2. Aprobacion del acta de la sesion de 25 de enero de 2024

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesidn correspondiente al dia 25 de enero de 2024 ya esta
lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 25 de enero
de 2024, por unanimidad de los miembros presentes.

3. Expediente 6100/2016. Otorgamiento de permiso de instalacién y obras para rehabilitacion
integral y ampliacion de establecimiento hotelero segun proyecto basico modificado y de
ejecucion

En relacion con el expediente numero 6100/2016, de Licencia urbanistica, que ante este
Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud formulada por el sefior , con N.I.
E. - en nombre y representacion de la mercantil CHILLA con CIF num.
B57878365 de permiso de instalaciéon y obras para proyecto de rehabilitaciéon integral y ampliacion
del establecimiento turistico “Costa Mar” en la Calle Ponent, 14, de Sant Antoni de Portmany,
otorgada como fue la referida licencia mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 10 de
mayo de 2023, presentado como ha sido proyecto basico modificado y de ejecucion, en base a lo
siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 10 de mayo de 2023, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que se
otorga a a CHILLAX IBIZA, S.L. - B57878365 licencia urbanistica para rehabilitacion integral y
ampliacion del establecimiento turistico “costa mar” en la Calle Ponent, 14, de Sant Antoni de
Portmany, segun la siguiente documentacién; (i) Proyecto basico: Rehabilitacion integral y
ampliacién del establecimiento turistico “COSTA MAR”, redactado por el arquitecto Buenaventura
Serrano Martinez, con nimero de colegiado 10.230/1 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de les llles
Balears (COAIB), con fecha de frima 05/12/2016, sin visar; (ii) Proyecto de actuaciones en zona de
servidumbre de costas: Reforma, modernizaciéon y mejora de establecimiento turistico de alojamiento
“WI#KI WOQO” Exp. 2019/00016254J, redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
José Alfonso Manzanares Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales
y Puertos demarcacion de Baleares, sin visar y con fecha de firma 30/12/2020 vy (iii) Modificacion de
Actividad de Apartahotel, exp.: 28/1988-ACT, a Hotel-Apartamento cuatro estrellas “COSTA MAR”,
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redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, el sefior José Alfonso Manzanares
Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos demarcacion de
Baleares, con visado colegial del CICCP n.° 8817/PR/61 de fecha 20/12/2016,

Segundo. En fecha 10 de noviembre de 2023 se presenta mediante registro nim. 2023-E-RE-9084
proyecto basico modificado y de ejecucion redactado por el arquitecto Jorge Rivas Valdivieso,
colegiado 743501 del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), sin visar y
firmado digitalmente de 10/11/2023 asi como proyecto de actividad redactado por el ingeniero
técnico Alvaro Andrade Sanchez, colegiado 1405 del Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros
Técnicos Industriales de las Islas Baleares (COET]), sin visar.

Tercero.- En fecha 1 de diciembre de 2023, mediante registro num. 2023-E-RE-9715 se presenta
por el interesado Proyecto basico modificado y de ejecucion de rehabilitacion integral y ampliacién de
establecimiento turistico “WI-KI WOO”, redactado por el arquitecto Jorge Rivas Valdivieso, colegiado
743501 del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), con visado n.° 13/01915/23
de fecha 30/11/2023.

Cuarto.- En fecha 14 de enero de 2024, se emite informe integrado favorable por los Servicios
Técnicos municipales (por el sefior Ricardo Sarri6 Mico con contrato menor de servicios
municipales), que se adjunta, , cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender

aquim de la url de verificacién https://santantoni.sedelectronica.es
/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero. Legislacion aplicable:
® [ ey 8/2012, de 19 de junio, de Turismo de les llles Balears. (Ley 8/2012)

— Decreto 20/2015, de 17 de abril, de principios generales y directrices de coordinacion en materia
turistica; de regulacién de érganos asesores, de coordinacion y de cooperacién del Gobierno de las
llles Balears, y de regulacion y clasificacion de las empresas y de los establecimientos turisticos,
dictado en desarrollo de la Ley 8/2012, de 19 de julio, de Turismo de las llles Balears. (Decreto 20
/2015)

e La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

e L a Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears. (Ley 7/2013)

® Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB numero 90, de 21 de julio de 1987) y sus modificaciones.
(PGOU).

e Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOCAIB num. 50, de 31 de
marzo) y sus modificaciones. (PTI).

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.
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e El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo. Se comprueba que el proyecto basico modificado y de ejecucién describe las actuaciones
de reforma integral que si bien presentan modificaciones, no alteran parametros urbanisticos y son
compatibles con el proyecto basico autorizado por la Junta de Gobierno Local de 10 de mayo de
2023 y , segun indica el informe técnico aqui adjunto, se ajustan a lo dispuesto en la disposicion
adicional cuarta de la Ley 8/2012, de 19 de junio, de Turismo de les llles Balears son compatibles
con el informe favorable por la Comisiéon de Ordenacion Turistica del Consell d’Eivissa 26 de octubre
de 2017 y resolucion n.° 2023000396 del conseller executiu del Departament de Gestié del Territori,
Infraestructures Viaries, Ordenacio6 Turistica i Lluita contra I'Intrusisme de autorizacién de la reforma,
modernizacién y mejora del establecimiento turistico de alojamiento “WI-KI WOO”. que obran en el
expediente y que la referida norma exige para su cumplimiento asi como autorizacion del Consell d’
Eivissa para la actuacion en servidumbre de costas.

Tercero.- Se constata que se mantiene el cumplimiento de lo dispuesto en la disposicién transitoria
octava del Decreto 20/2015, de 17 de abril, que dispone que “/os /nformes preceptivos y vinculantes
para la obtencion de /a licencia municipal de obras, emifidos por la administracion turistica
compelente, previstos en el punto 1 de /a disposicion adicional cuarta de la Ley 82072, se referiran a
/a constatacion o cualificacion por parte de la Administracion turistica del hecho de que e/ proyecto
presentado pretende realizar obras de las mencionadas en /a disposicion que efectivamente
supongan una mejora de /los servicios y las instalaciones. en un establecimiento turistico de
alojamiento; en una empresa turistica residencial, o en un establecimienfo de restauracion,
recreativo, de entretenimiento, deportivo, cultural o ludico, sean establecimientos ya existentes e
/nscritos en los registros turisticos o sean proyectos referidos a nuevos establecimientos que se
/ntegraran en alguno de los grupos antes mencionados. “

Segun la misma disposicién transitoria octava apartado 5, la legalizacién de las eventuales partes no
legales del establecimiento puede tramitarse junto con las licencias necesarias para hacer las obras
de modernizacién, o justo acabadas éstas. En el presente caso, la interesada y manifestd en el
proyecto basico autorizado en fecha 10 de mayo de 2023 que 7as modificaciones sufridas por e
establecimiento (fanto en /la edificacion principal como anexa) asi como /a piscina, se recogeran en
expediente de legalizacion que deberd presentarse una vez finalizadas /las obras’”. Se considera
a/ustada a la legalidad invocada que la legalizacién de éstas debera tramitarse justo acabadas las
obras y debera ser presupuesto necesario para el otorgamiento del certificado final de obra de las
actuaciones que nos ocupan, asi se hara indicar en el acuerdo de otorgamiento.

Cuarto.- En cuanto al 5% del valor de PEM previsto en la disposicion adicional 42 de la Ley 8/2012,
apartado 42, habida cuenta que no se modifica el PEM de 572.474,19 €, y que obra en el expediente
liquidacién aprobada en el acto de otorgamiento de la licencia municipal de 10 de mayo de 2023.

Quinto.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia nium
2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.
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Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacién aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable al
proyecto basico y de ejecucion , (ii) que obran en el expediente informe favorable de Turismo del
Consell d’Eivissa asi como autorizacién para las actuaciones en servidumbre de costas; (iii) que el
proyecto basico modificado y de ejecucion que es conforme con la ordenacién urbanistica aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/196 de 19 de enero de 2024.
ACUERDO

Primero.- OTORGAR a CHILLAX IBIZA, S.L. - B57878365 licencia urbanistica para rehabilitacion
integral y ampliaciéon del establecimiento turistico “costa mar” en la Calle Ponent, 14, de Sant
Antoni de Portmany, segun Proyecto basico modificado y de ejecucion de rehabilitacion integral y
ampliacion de establecimiento turistico “WI-KI WOOQO”, redactado por el arquitecto Jorge Rivas
Valdivieso, colegiado 743501 del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), con
visado n.° 13/01915/23 de fecha 30/11/2023, presentado con RGE n.° 20323-E-RE-9715 de fecha 01
/12/2023, y demas documentacion autorizada por la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de
mayo de 2023 en lo que no se haya modificado siendo ésta esto es; (i) Proyecto de actuaciones en
zona de servidumbre de costas: Reforma, modernizacién y mejora de establecimiento turistico de
alojamiento “WI#KI WOO” Exp. 2019/00016254J, redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos José Alfonso Manzanares Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos demarcacion de Baleares, sin visar y con fecha de firma 30/12/2020 y (ii)
Modificacién de Actividad de Apartahotel, exp.: 28/1988-ACT, a Hotel-Apartamento cuatro estrellas
“COSTA MAR”, redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, el sefior José Alfonso
Manzanares Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
demarcacién de Baleares, con visado colegial del CICCP n.° 8817/PR/61 de fecha 20/12/2016, con
indicacion expresa de que la presente licencia se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros.

Segundo.- RECORDAR al interesado que la licencia aqui otorgada se entiende condicionada al
cumplimiento de las indicaciones referidas en el informe técnico adjunto, en especial, de las
prescripciones obrantes en informe favorable por la Comisién de Ordenacion Turistica del Consell d’
Eivissa 26 de octubre de 2017 y resolucién n.° 2023000396 del conseller executiu del Departament
de Gestid del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacié Turistica i Lluita contra I'Intrusisme de
autorizacion de la reforma, modernizacion y mejora del establecimiento turistico de alojamiento “WI-
KI WOO”.

Tercero.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de 6 meses
y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares de una
licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del plazo
de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate,
si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccién ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas vy
cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccion
facultativa de la obra .
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Cuarto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Quinto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Sexto.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.

Séptimo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expediciéon del certificado final de
obras se tendran que cumplir las condiciones sefaladas en los informes que obren en el expediente.

Octavo.- INFORMAR al interesado que, respecto de la actividad objeto de las obras que aqui se
autorizan, una vez finalizadas las obras e instalaciones, se debera presentar una declaracion
responsable de inicio de actividad con la documentacion exigida en la Ley 7/2013, de 26 de
noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears
de acuerdo con los articulos 43 y 44 del mismo texto legal.

Noveno.- RECORDAR al interesado que al finalizar las obras debera cumplir con el deber de la
legalizacion de las eventuales partes no legales del establecimiento en cumplimiento de la
disposicion transitoria octava apartado 5,del Decreto 20/2015, de 17 de abril.

Décimo- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable municipal 14 h ; i onica.es/doc
de enero de 2024 /

Décimoprimero- NOTIFICAR al interesado la presente resoluciéon con indicacién de los recursos
procedentes.

Documentos anexos:

e Anexo 1. 6100_2016_Informe_Técnico_Proyecto_Basico_Modificado _y de_ Ejecucion

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

4. Expediente 4268/2019. Otorgamiento de prérroga por el comienzo de las obras de reforma
y conversion de edificacion turistica a plurifamiliar

En relacion al expediente 4268/2019 de Licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita
con motivo de la solicitud realizada por la entidad GOET ARQUITECTURA | INTERIORISME SLP
con CIF nim. B57974032, en representacion de la entidad HIPERION HOTEL GROUP S.L., con CIF
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num. B86213378 para la reforma de edificio hotelero y conversion como edificio plurifamiliar de 12
viviendas y 3 locales sin uso definido en C/ Progrés 32, 07820 Sant Antoni de Portmany la cual fue
otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno de fecha 20 de julio de 2023 y vista la solicitud de
prérroga para el inicio de las obras formulada por el interesado, en base a los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 20 de julio de 2023, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la entidad HIPERION HOTEL GROUP S.L., con CIF nim. B86213378 licencia urbanistica
para la reforma de edificio hotelero y conversion como edificio plurifamiliar de 12 viviendas y 3
locales sin uso definido en C/ Progrés 32, 07820 Sant Antoni de Portmany, segun (i) Projecte refés
de reforma de I'Hostal Royal en un edifici plurifamiliar d’habitatges i locals sense us entre mitgeres”,
en C/ Progrés 32, Sant Antoni de Portmany, redactado por D. Jaume Sanchez Vidal, arquitecto
colegiado n° 469386, representante de Goet Arquitectura i Interiorisme SLP, con CIF B57974032 y
Cdédigo COAIB n° 951995, visado exp 13/00061/23, de fecha 18/01/2023 y (ii) “Proyecto dotacion de
infraestructuras para edificio de viviendas plurifamiliar”, firmado por Dfia. Ménica Cardona Cardona,
NIF . ingeniera colegiada n° 0534 COEIB, visado exp 151373/0001, con fecha 26/04/2022.
Notificada como fue dicha resolucion a la interesada mediante notificacion electrénica en fecha 24 de
julio de 2023.

Segundo.- En fecha 24 de enero de 2024 mediante registro num. la interesada presenta escrito por
el que solicita una prérroga del plazo de inicio de las obras.

Tercero.- En fecha 26 de enero de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-683 presenta escrito
motivando la solicitud de prérroga en virtud de ciertas dificultades de contratacién y materiales para
ello.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
e LalLey 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les llles Balears. (LUIB)

® | os articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

e E| articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

® E| Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 154 LUIB relativo a la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica
preve lo siguiente:

7. Las licencias que por la naturaleza de los acfos que amparen asi /o requieran se concederan por
un plazo determinado, tanto para su inicio como para Su finalizacion, que se reflejara expresamente
en el acto del oforgamiento.
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2. En todo caso, las licencias urbanisticas para efecutar obras fjjaran un plazo para empezarias y
otro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en las normas del plan general. En caso de que e
plan general no /o fije se entendera que el plazo para empezar las obras sera de se/s meses, y e
plazo para acabarias sera de tres arios.

Esfos plazos se computarén desde la fecha de comunicacion del acto de oforgamiento de /a licencia,
en el caso de haberia obtenido de acuerdo con un proyecto basico y de efecucion,; y desde /a
comurnicaclion expresa del actfo de validacion de/ proyecto de efecucion o del franscurso del plazo de
un mes desde la presentacion a que se refiere e/ articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tenaran derecho a obtener una prorroga tanto
del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la obtendran, en virtud de la ley, por
la mitad del plazo de que se trale, s/ la solicitan de forma justificada y, en fodo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos requlados por e/ articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunada y ulfima prorroga del plazo de finalizacion de /as obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si'la solicitan de una manera justificada,
siempre que e/ coeficiente de construccion efecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas
lachadas y cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y fodo ello se reflefe en un certificado de /a
direccion facultativa de /a obra. E/ plazo de presentacion de /a solicitud y los efectos derivados dei
articulo 657 de /a presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

b. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de /os plazos establecidos en este articulo
0 /as prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en el acto administrativo dei
oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado /as obras. A estos efectos, el documenio
de /a licencia incorporara la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducaada la licencia urbanistica, el organo municijpal competente /o declarara y acordara
la extincion de los efecfos, de oficio o a instancia de terceras personas y previa audiencia de /a
persona titular.

7. SV /la licencia urbanistica ha caducado, /las obras no se podran iniciar ni prosequir s/ no se pide y se
obfiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitua, salvo
en los casos en que se haya acordado /la suspension del oforgamiento.

Tercero.- Para valorar la procedencia de la concesién de la prérroga serd necesario determinar si se
cumplen los requisitos previstos en el articulo 154 LUIB antes referido, concretamente en el apartado
3 que a tal efecto indica que, “Las personas titulares de una licencia urbanistica fendran derecho a
obtener una prorroga tanfo del plazo de inicio como del plazo de finalizacién de /as obras, y /a
obtenaran, en virtud de /a ley, por la mitad del plazo de que se trate, s/ /a solicitan de forma
Justificada y, en fodo caso, antes de agolarse /os plazos establecidos. La licencia prorrogada por este
procedimiento no quedarsa afectada por los acuerdos requiados por e/ articulo 57 de /a presente ley.”

En el caso que nos ocupa, se entiende que se cumplen todos los requisitos para conceder la
prérroga solicitada, esto es:

® La prérroga que se solicita es para el inicio de las obras objeto de la licencia urbanistica
otorgada en fecha 20 de julio de 2023, notificada en fecha 24 de julio de 2023. Asi, la prérroga
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se solicité en fecha 24 de enero de 2024 dentro del plazo de inicio de las obras, esto es, el plazo
maximo de seis meses previsto en el apartado 2 del mismo articulo 154 LUIB, todo ello tal y
como exige el apartado 4 del mismo articulo.

® E| plazo de prorroga solicitado y que resulta, en su caso procedente conceder sera la mitad del
plazo que se trata, habida cuenta que se trata del plazo de iniciacion, siendo como es éste de
seis meses, procedera conceder una prorroga por el periodo de tres meses.

e Se han aportado motivos que han de entender que la solicitud de prérroga se encuentra
justificada.

Se considera igualmente que la prorroga, ademas de cumplir con la normativa de aplicacion, no
vulnera ni afecta intereses de terceros y se entiende que responde a criterios de buena fe, por lo que
resulta procedente.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra q), de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/390 de 2 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero. CONCEDER a la entidad HIPERION HOTEL GROUP S.L., con CIF nium. B86213378

prérroga por el plazo de TRES MESES, para el inicio de las obras relativas a la licencia
urbanistica para la reforma de edificio hotelero y conversiéon como edificio plurifamiliar de 12
viviendas y 3 locales sin uso definido en C/ Progrés 32, 07820 Sant Antoni de Portmany, otorgada
por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 20 de julio de 2023, por concurrir los motivos facticos
y juridicos para ello, ello segun motivacién expuesta en el fundamento juridico segundo y tercero del
presente escrito.

Segundo.- INDICAR al interesado, que la prérroga aqui concedida comienza a computarse desde el
dia siguiente al vencimiento del plazo de inicio de seis meses computables desde el dia
siguiente de la notificacion del acuerdo de Junta de Gobierno Local de 20 de julio de 2023 de
otorgamiento de la licencia urbanistica para la reforma de edificio hotelero y conversién como edificio
plurifamiliar de 12 viviendas y 3 locales sin uso definido en C/ Progrés 32, 07820 Sant Antoni de
Portmany, esto es, se computa desde el 25 de enero de 2024 el cual venceria el 25 de abril de
2024, INFORMANDOLE que, una vez transcurrido el plazo concedido sin haber iniciado la obra, este
Ayuntamiento procedera a incoar el procedimiento para declarar la caducidad de la licencia, con lo
que las obras no podran proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva licencia ajustada a la
ordenacion aplicable a la nueva solicitud.

Tercero.- APROBAR la liquidacién correspondiente a la tasa por prorroga de licencia por importe de
2.381,74 euros.

Cuarto.- NOTIFICAR la resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Votacion y acuerdo:
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Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

5. Expediente 586/2019. Concesidon de prorroga para el inicio de las obras vivienda
unifamiliar aislada con piscina en suelo rustico

En relaciéon al expediente 586/2019 de Licencia urb
con motivo de la solicitud reali i
representacion de la sefora y el sefor
con DNI rbanistica para la construccién de una vivienda
unifamiliar aislada con piscina en Finca denominada Forca, en el poligono 17 y parcela 192, del
término Municipal de Sant Antoni de Portmany, la cual fue otorgada mediante Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 28 de diciembre de 2022 al proyecto basico, rectificada dicha resolucién
como fue mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 6 de julio de 2023 y declarada como fue
mediante Decreto num. 2812 de 10 de agosto de 2023 la adecuacién del proyecto de ejecucion al
basico autorizado y vista la solicitud de prérroga para el inicio de las obras formulada por el
interesado, en base a los siguientes:

te Ayuntamiento se tramita
, con DNI , en

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 28 de diciem obierno Local adopta Acuerdo por el que
, con DNI - y el sefor

se acuerda otorgar a la sefiora -
con DNI
unitamiliar aislada con piscina en Finca denominada Forca, en el poligono 17 y parcela 192, del

icencia urbanistica para la construcciéon de una vivienda
término Municipal de Sant Antoni de Portmany segun Proyecto basico sin visar redactado por los
arquitectos Josep Ferrer Llaneras y Claudia Ferrer Costa colegiados n.° 93076 y 732834 del Col.legi
Oficial d’Arquitectes de les llles Balears.

Segundo.- En fecha 26 de junio de 2023 con registro num. 2023-E-RE-5273 los interesados
presentan escrito por el que ponen de manifiesto la existencia de error en la descripcion de la finca
objeto de la licencia referida siendo la descripcion correcta la siguiente: “Finca denominada Forca, en
el poligono 17 y parcela 192, del término Municipal de Sant Anfoni de Porfmany.’, motivo por el que
en fecha 6 de julio de 2023, se dicta Acuerdo de Junta de Gobierno Local por el que se acuerda
rectificar el Acuerdo de otorgamiento de licencia antes referido por contener error material en la
descripcion de la finca acordandose su rectificacion.

Tercero.- En fecha 10 de agosto de 2023, se dicta Decreto num .2812 por el que se declara que el
proyecto de ejecucién con visado 13/01016/23 de fecha 26/06/2023 para la construccion de una
vivienda unifamiliar aislada con piscina en la finca situada en el poligono 17 y parcela 192 del
término Municipal de Sant Antoni de Portmany, presentado mediante registro n° 2023-E-RE-5273 de
fecha 26/06/2023, Proyecto redactado por los arquitectos Josep Ferrer Llaneras y Claudia Ferrer
Costa colegiados n.° 93076 y 732834 del Col./egi Oficial d Arquitectes de les llles Balears se adecua
a las determinaciones del el Proyecto basico sin visar redactado por los arquitectos Josep Ferrer
Llaneras y Claudia Ferrer Costa colegiados n.° 93076 y 732834 del Col.legi Oficial d’Arquitectes de
les llles Balears, para la construccién de una vivienda unifamiliar aislada con piscina en la Finca
denominada CAN BOT SOLDAT, FORCA O S’HORT NOU, en el poligono 17 y parcela 192 del
término Municipal de Sant Antoni de Portmany, Autorizado por la Junta de Gobierno Local de 28 de
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diciembre de 2022 . Esta resolucion fue notificada en fecha 28 de agosto de 2023 mediante
notificacion electrénica la cual resultd rechazada por falta de acceso a la misma en el plazo
legalmente prevenido.

Cuarto.- En fecha 23 de enero de 2024 mediante registro nium. 2024-E-RE-562 la interesada
presenta escrito por el que solicita una prérroga del plazo de inicio de las obras invocando como
motivo la dificultad de la licitacion del proyecto.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
e LaLey 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de les llles Balears. (LUIB)

® | os articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y
de Régimen Local de las llles Balears.

e El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

® | os articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

e El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 154 LUIB relativo a la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica
preve lo siguiente:

7. Las licencias que por la naturaleza de los acfos que amparen asi /o requieran se concederan por
un plazo determinado, tanto para su inicio como para Su finalizacion, que se reflejara expresamente
en el acto del oforgamiento.

2. En fodo caso, las licencias urbanisticas para €jecutar obras fjjaran un plazo para empezarias y
olro para acabarias, de acuerdo con /o previsto en las normas del plan general. En caso de que ei
plan general no /o fije se entendera que el plazo para empezar las obras sera de seis meses, y e
plazo para acabarias sera de tres arios.

Esfos plazos se computarén desde la fecha de comunicacion del acto de oforgamiento de /a licencia,
en e/ caso de haberia obtenido de acuerdo con un proyecfo basico y de efecucion, y desde /a
comunicaclon expresa del acto de validacion del proyecto de efecucion o del franscurso del plazo de
un mes desde /a presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas litulares de una licencia urbanistica tenadran derecho a obtener una prorroga tanto
del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y /a obtendran, en virtud de /la ley, por
la mitad del plazo de que se lrale, s/la solicitan de forma justificada y, en fodo caso, antes de
agotarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada
por los acuerdos requlados por el articulo 57 de /a presente ley.

4. Tendran derecho a obfener una sequnaa y ulftima prorroga de/ plazo de finalizacion de /as obras,
por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si'la solicitan de una manera justificada,
siempre que el coeficiente de construccion efecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas
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fachadas y cubiertas, carpinferias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de /a
direccion facultativa de la obra. E/ plazo de presentacion de /a solicifud y los efecfos derivados dei
articulo 57 de /a presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

b. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de /os plazos establecidos en este articulo
0 las prorrogas correspondientes, que se Indicaran expresamente en el acto administrativo dei
oforgamiento, no se han empezado o no se han acabado /as obras. A estos efectos, e/ documento
de /a licencia incorporara la advertencia correspondiente.

6. Una vez caducaaa la licencia urbanistica, e/ organo municipal competente /o declarara y acordara
la extincion de /los efecfos, de oficio o a instancia de terceras personas y previa audiencia de /a
persona titular.

7. S/ la licencia urbanistica ha caducado, /as obras no se podran iniciar ni prosequir s/ no se pide y se
obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitua, salvo
en los casos en que se haya acoraado la suspension del oforgamiento.

Tercero.- Para valorar la procedencia de la concesién de la prérroga sera necesario determinar si se
cumplen los requisitos previstos en el articulo 154 LUIB antes referido, concretamente en el apartado
3 que a tal efecto indica que, “Las personas titulares de una licencia urbanistica fendran derecho a
obtener una prorroga tanfo del plazo de inicio como de/ plazo de finalizacion de /as obras, y /a
obfenaran, en virtud de /a ley, por la mitad del plazo de que se trate, s/ /a solicitan de forma
Justificada y, en fodo caso, anfes de agolarse los plazos establecidos. La licencia prorrogada por este
procedimiento no quedara afectada por /os acuerdos requiados por e/ articulo 57 de /a presente ley.”

En el caso que nos ocupa, se entiende que se cumplen todos los requisitos para conceder la
prérroga solicitada, esto es:

® L a prérroga que se solicita es para el inicio de las obras objeto de la licencia urbanistica
habiendo sido declarada la adecuacion del proyecto de ejecucién al basico autorizado mediante
Decreto num. 2812 de 10 de agosto de 2023 notificado en fecha 28 de agosto de 2023. Asi, la
prérroga se solicité en fecha 23 de enero de 2024 dentro del plazo de inicio de las obras, esto
es, el plazo maximo de seis meses previsto en el apartado 2 del mismo articulo 154 LUIB, todo
ello tal y como exige el apartado 4 del mismo articulo.

® El plazo de prérroga solicitado y que resulta, en su caso procedente conceder serd la mitad del
plazo que se trata, habida cuenta que se trata del plazo de iniciacion, siendo como es éste de
seis meses, procedera conceder una prorroga por el periodo de tres meses.

e Se han aportado motivos que han de entender que la solicitud de prérroga se encuentra
justificada.

Se considera igualmente que la prérroga, ademas de cumplir con la normativa de aplicacion, no
vulnera ni afecta intereses de terceros y se entiende que responde a criterios de buena fe, por lo que
resulta procedente.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra q), de la Ley 7/1985, de 2 de aburil,
reguladora de las bases de regimen local, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num.
2222 de 25 de junio de 2023.
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Vista la propuesta de resolucion PR/2024/393 de 2 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero. CONCEDER a /a sefiora , con DN/ -y e/ seﬁor-

con DN/ prorroga por el plazo de TRES MESES, para el inicio
de las obras relativas a la licencia urbanistica la construccion de una vivienda unifamiliar aislada
con piscina en la finca situada en el poligono 17 y parcela 192 del término Municipal de Sant Antoni
de Portmany, la cual fue otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 28 de
diciembre de 2022 al proyecto basico, (rectificada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de
6 de julio de 2023) y declarada la adecuacién del proyecto de ejecucién al basico autorizado
mediante Decreto num. 2812 de 10 de agosto de 2023 y todo ello por concurrir los motivos facticos y
juridicos para ello, ello segun motivacién expuesta en el fundamento juridico segundo y tercero del
presente escrito.

Segundo.- /ND/CAR al inferesado, que la prorroga aqui concedida comienza a computarse desde el
dia siguiente al vencimiento del plazo de inicio de las obras, eso es, de seis meses desde el dia
siguiente de la notificacion del Decreto 2812 de adecuacion del proyecto de ejecucién al basico
autorizado de otorgamiento de la licencia urbanistica la construccion de una vivienda unifamiliar
aislada con piscina en la finca situada en el poligono 17 y parcela 192 del término Municipal de Sant
Antoni de Portmany**, esto es, se computa desde el 29 de febrero de 2024 el cual venceria el 29 de
mayo de 2024,** INFORMANDOLE que, una vez transcurrido el plazo concedido sin haber iniciado
la obra, este Ayuntamiento procedera a incoar el procedimiento para declarar la caducidad de la
licencia, con lo que las obras no podran proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva licencia
ajustada a la ordenacién aplicable a la nueva solicitud.

Tercero.- APROBAR Ia correspondiente liquidacién a la tasa por prorroga de licencia ascendiente a
2229,10 euros.

Cuarto.- NOTIFICAR la resolucion al interesado con indicacién de los recursos pertinentes.
Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

6. Expediente 3378/2022. Autorizacion de modificaciones durante las obras de construccién
de piscina anexa y barbacoa y bafno anexas a la vivienda unifamiliar en suelo ristico

En relacién al expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita formulada
por la sefiora con DNI - en representacién del seior

- con , solicitando certificado municipal de final de obra de los expedientes
municipales 3873/2013-Licencia urbanistica para construccién de piscina aneja a vivienda Can Blai,
y expediente 2299/2016_ Licencia para construccién de una barbacoa anexa a vivienda unifamiliar
aislada con piscina, Can Blai, ubicacion en el poligono 05, parcela 243, finca Can Blai del T.M de
Sant Antoni de Portmany, otorgadas ambas licencias mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local
en sesion del dia 12 de septiembre de 2013 para la construccién de una piscina anexa a vivienda
unifamiliar y Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 25 de octubre de 2017 para barbacoa y bafo
anexo ambos a vivienda unifamiliar presentado como ha sido certificado final de obra de ambas
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actuaciones de forma conjunta en el que se presentan modificaciones en el transcurso de las obras,
en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 12 iembr 2013, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el
que otorga al sefior , licencia de obras para la construccidon de una piscina
aneja a la vivienda existente denominada Can Blai, ubicada en el poligono 5, parcelas 98 y 216 de

Sant Mateu, segun proyecto de construccidon redactado por la arquitecta Alicia Medina Vargas, con
visado 3/0117, de fecha 03.07.2013. (expediente 3873/2013).

Segundo.- En fecha 25 de octubre de 2017 La Junta de Gobierno Local acordd conceder al sefior
_, licencia para construccién de barbacoa y bafio anexo a vivienda unifamiliar
aislada con piscina, en poligono 05, parcela 243, finca Can Blai, de este término municipal, segun

Proyecto Basico y de Ejecucién con visado 13/00483/16 de fecha 02 de mayo de 2016 y
documentacion grafica presentada con visado COAIB 13/01083/17 de fecha 14 de septiembre de
2017.09.2017, redactado por la Arquitecta Dfa Alicia Medina Vargas. (expediente 2299/2016).

Tercero.- En fecha 14 de junio de 2022 mediante registro num. 2022-E-RE-4371se solicita
certificado municipal de final de obra de los expedientes 3873/2013 y 2299/2016 aportando
Certificado final de obra visado 10/06/2022 num. 13/00817/22.

Cuarto.- En fecha 27 de junio de 2023 mediante registro nim. 2023-S-RE-5191 y 4 de octubre de
2023 mediante registro nim. 2023-S-RE-8202 se realizan requerimientos para la subsanacion de
deficiencias.

- En fecha 18 de octubre de 2024, mediante registro num. 2023-E-RE-8247 se aporta instancia
solicitando ampliacion de plazo para dar respuesta al requerimiento indicado anteriormente lo cual se
otorga mediante oficio de 19 de octubre de 2024 mediante registro num. 2023-S-RE-8630.

Quinto.- En fecha 25 de octubre de 2023, mediante registro 2023-E-RE-8527 se aporta parte de la
documentacién requerida indicando en la instancia que se procedera a el desmontaje del panel
sandwich de la pergola, y solicitando ampliacién de plazo para aportar el resto de documentacion

requerida.
ulado por Alicia Medina Vargas
con DNI-, se aporta
requerimiento de tfecha fecha 26/06/2023 reiterado en

Séptimo.- En fecha 1 de diciembre de 2023, mediante registro nim. 2023-S-RE-10129 se emite
segundo requerimiento de subsanacion de deficiencias segun informe técnico municipal de 28 de
noviembre de 2023.

Sexto.- Escrito con RGE 2023-E-RE-8719 d
con DNI - en representacion de
nueva documentacién para subsanacion de
fecha 04/10/2023.

- En fecha 16 de enero de 2024 mediante registro nujm. 2024-E-RE-359 se aporta documentacion
para subsanacion del requerimiento.

Octavo.- En fecha 19 de enero de 2024 se emite informe favorable a las modificaciones en el
transcurso de las obras por los Servicios Técnicos municipales (arquitecto con contrato de servicios
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Rodrigo Bodas Turrado) que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de

entender aqui reprodyai i TaT-Yalta la url de verificaciéon https://santantoni.
sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
1. —La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

2. — La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

3. — Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal
y de Régimen Local de las llles Balears.

4. —El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

5. — Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

6. — Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.

7. — El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:

2. Mo obstante /o previsto en e/ apartado anterior, sien el transcurso de la ejecucion de /as obras se
modificara la estructura o /a disposicion inferior o el aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de /os
parametros previstos en e/ apartado 1 anterior, las obras no se paralizaran durante /la tramitacion
aaministrativa de la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
autorizacion o /la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que otorgo /a licencia
originaria. En este caso, /a normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originatia o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para la ejecucion de las obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales en informe técnico favorable
adjunto, las modificaciones ejecutadas en el transcurso de las obras no varian parametros
urbanisticos maximos autorizados en la licencia original otorgada por Acuerdo de Junta de Gobierno
Local en sesion del dia 12 de septiembre de 2013 para la construccién de una piscina anexa a
vivienda unifamiliar y Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 25 de octubre de 2017 para
construccion de barbacoa y bafio anexos vy, por lo tanto, son compatibles con ésta y del tipo previsto
en el articulo referido (art. 156.2 LUIB) siendo procedente resolver, en su caso, su autorizacion en
este momento.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de autorizacion de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia nium 2222 de 25 de
junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.
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Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras y (ii) que las mismas son conformes y
compatibles con la licencia otorgada y (iii)) que éstas son conforme a la ordenacion urbanistica
aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/320 de 25 de enero de 2024.
ACUERDO

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segun documentacion
de Modificaciones en el Transcurso de las obras, aportada con RGE 2023-E-RE-8719 de fecha 31/10
/2023 consistente en proyecto basico y ejecutivo de las modificaciones durante el transcurso de las
obras de piscina, barbacoa y bafio anexo a vivienda unifamiliar aislada, redactado por la arquitecta
Alicia Medina Bargas, visado por el COAIB n.° 13/01718/23 de fecha 30/10/2023 y fotografias
portadas con RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024, suscritas por Alicia Medina Bargas.

COMPATIBLES y/o SIN VARIACION rametros urbanisticos maximos autorizados respecto a la
licencia otorgada al sefior con DNI - mediante Acuerdo de Junta
de Gobierno Local en sesion del dia e septiembre de 2013 para la construccion de una piscina

anexa a vivienda unifamiliar (expediente 3873/2013) y Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 25 de
octubre de 2017 para barbacoa y bafio anexo ambos a vivienda unifamiliar (expediente 2299/2016).

Segundo.- INFORMAR al interesado que la autorizacion de las modificaciones en el transcurso de
las obras que aqui nos ocupa es presupuesto previo necesario para la obtencion del certificado
final de obra municipal, el cual se debera tramitar, en su caso una vez resueltas las modificaciones
que aqui se autorizan.

Tercero.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:

Descripcion Url de verificacién

Informe técnico favorable de fecha 19 ; i nica.es/doc/
de enero de 2024

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

® Anexo 2. 3378_2022 CFO_PISCINA BARBACOA FAV MTO Y CFO

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expediente 5940/2021. Otorgamiento de licencia para construccion de nave industrial con
finalidad social en suelo rustico
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En relacion con el expediente de licencia urbanisti yuntamiento se tramita, con
motivo de la solicitud formulada por la sefiora , con D.N.I.:-, en
representacion de la entidad CARITAS DIOCE , con N.I.LF. RO700071D, de licencia

urbanistica para la edificacion de una nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller
ocupacional para el fomento del trabajo a personas en situacion de exclusién social ubicada en la
parcela Can Pep Xico (poligono 20, parcela 10) del T.M. de Sant Antoni de Portmany, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

Primero_- En fecha 29 de noviembre de 2021, mediante registro num. ndmero 2021-E-RE-7331 la
sefora , con D.N.I.: , en representacion de la entidad CARITAS
DIOCES , con N.I.F. RO700071D, solicita licencia urbanistica para la edificacion de una
nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo a
personas en situacion de exclusién social ubicada en la parcela Can Pep Xico (poligono 20, parcela
10) del T.M. de Sant Antoni de Portmany, proyecto que tiene relaciéon con expediente municipal nim.
P-69/2000.

Segundo.- Obra en el expediente P69/2000 que en su momento ya fue tramitada solicitud de
licencia urbanistica mediante la siguiente documentacién(i) PROYECTO BASICO CONSTRUCCION
EDIFICACION PARA NAVE INDUSTRIAL SIN USO DEFINIDO en Can Pep Xicu, termino municipal
de Sant Antoni de Portmany, redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari, colegiado
numero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Baleares (COEIB), de
fecha agosto de 1998, sin visado asi como informe técnico municipal (ficha urbanistica) de fecha 31
de mayo de 2002 asi como; (ii) Autorizacidn de las obras resenadas en el exp.: 94/01, emitida por el
Departamento de Carreteras de la Direccion General de Obras Publicas y Transportes de fecha 2 de
mayo de 2001, segun registro de salida n° 2023 de 3 de mayo de 2001 y (iii) - Declaracion de Interés
General para "edlficacion de una nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacionai
para el fomento del trabajo a personas en situacion de exclusion soc/al', otorgada mediante acuerdo
adoptado por la Comisién Insular de Urbanismo de Ibiza y Formentera en fecha 6 de mayo de 2002.

Tercero.- En fecha 9 de diciembre de 2021, mediante registro num. n°® 2021-S-RE-6978 se realiza
requerimiento para la subsanacion de la solicitud segun informe técnico municipal de misma fecha.

- En fecha 3 de julio de 2023, mediante registro nium. 2023-E-RE-5412 presenta la siguiente
documentacién: (i) PROYECTO BASICO MODIFICADO Y DE EJECUCION PARA LA EDIFICAC/ON
DE UNA NAVE INDUSTRIAL DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER
OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE
EXCLUSION SOCIAL en Can Pep Xicu (poligono 20, parcela 10), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M.
de Sant Antoni de Portmany, visado con el n.° 13/01052/23 de fecha 03/07/2023 y redactado por la
arquitecta Renata Fiorenza Otero, colegiada 566.160 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de les llles
Balears (COAIB) y (ii) - PROYECTO PARA UNA ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR EN UNA
NAVE INDUSTRIAL “TIPO C” DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER
OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUAC/ON DE
EXCLUSION SOCIAL Y APARCAMIENTO VINCULADO A LA ACTIVIDAD en Can Pep Xicu
(poligono 20, parcela 10), Sant Rafe/ de Sa Creu, de/ T.M. de Sant Anfoni de Porfmany, visado con
el n.° 153222/0001 de fecha 26/06/2023 y redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari,
colegiado numero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Baleares
(COEIB).
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Cuarto.- En fecha 8 de agosto de 2023 mediante registro nim. 2023-E-RC-6699 tiene entrada en
este Ayuntamiento resoluciéon num. 2023000200 del conseller executiu del Departament de Territori,
Ordenacio Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita contra I'Intrusisme que acuerda
autorizar la actuacién propuesta respecto de la afeccion a carreteras.

Quinto.- En fecha 5 de septiembre de 2023 se solicita autorizacion a AESA por la afeccién a
servidumbres y en fecha 23 de octubre de 2023 mediante registro num. 2023-E-RC-8650 tiene
entrada en este Ayuntamiento autorizacion de AESA para la actuacion pretendida con sus
correspondientes condiciones.

Sexto.- En fecha 4 de diciembre de 2023 mediante registro num. 2023-S-RC-4487 se remite oficio a
la Direccié General d’ Espais Naturals i Biodiversitat, para la emisiéon de informe preceptivo por la
afeccion a zona de incendios de la actuacion pretendida.

Séptimo.- En fecha 30 de enero de 2023 tiene entrada mediante registro nim. 2024-E-RC-831
Informe previo de la Administracién Forestal para actuaciones en zona de incendios favorable con
las prescripciones en él previstas.

Octavo.- En fecha 3 de febrero de 2024, los Servicios Técnicos municipales (profesional con
contrato de servicios externo el sefior Ricardo Sarrié Mico) emiten informe técnico favorable, que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido

M url de verificacién https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
— Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
— Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion numero 1 del PTIE, publicada en el BOIB num. 67 de 18 de mayo de
2019. (PTI).

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:
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“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municjpal previa, siempre que no estén sujetos al régimern
previsto en e/l articulo 748 de /a presente ley, /a realizacion de /los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier infervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias contendran
necesariamente /a prevision del numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
Infervenciones en los edlificios existentes las definidas como fales en e/ Codjgo fécnico de /a
edlficacion”

En el caso que nos ocupa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3 de la Ley 38/1999 de
Ordenaciéon de la Edificacion (LOE), “3. Se consideran comprendidas en la edificacion sus
instalaciones fjjas y el equijpamienfo propio, as/ como /os elemenfos de urbanizacion que
permanezcan adscritos al ealificio’.

Tercero.- Nos encontramos con un proyecto que prevé una construccion con actividad en suelo
rustico, asi, de conformidad con lo establecido en el articulo 26 de la Ley 6/1997, de 8 de julio (LSR)
las actividades relacionadas con usos no prohibidos, distintos de los admitidos o del de vivienda
unifamiliar, solamente podran autorizarse cuando resulten declaradas de interés general por la
Comision Insular de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico Artistico.

Se comprueba que obra en el expediente Declaracion de Interés General para "edificacion de una
nave Industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo a
personas en situacion de exclusion social', otorgada mediante acuerdo adoptado por la Comisién
Insular de Urbanismo de Ibiza y Formentera en fecha 6 de mayo de 2002.

Los Servicios Técnicos someten a valoracion juridica la validez de tal Declaracion de Interés General
para el caso que nos ocpa.

El articulo 37.4 de la LSR dispone:

“4. Sf se oforgase /a declaracion de inferés general y fuera precisa la oblencion de licencia municipal,
ésta debera solicitarse en el plazo maximo de sefs meses desde /a nolificacion de /la declaracion por
/o cual, transcurrido este plazo sin que se acredite tal solicitud o /a imposibilidad de su existencia por
razones no imputables al inferesado, se debers iniciar expediente de caducidad de /a declaracion de
/nterés general. Solicifada en plazo /a licencia y una vez complefo el expediente, la corporacion
municipal tendra, para resolver, el plazo sefialado por /a normativa general reguladora de los usos,
obras y actividades’.

De lo expuesto se desprende que la naturaleza de la Declaracién de Interés General para la
implantacion de las actividades en suelo rustico resulta presupuesto basico necesario para, el
ejercicio de las actividades no prohibidas, distintas de las admitidas o del de vivienda unifamiliar asi
como tramite requerido para en su caso poder, si fuera necesario, obtener la correspondiente
licencia urbanistica que fuera precisa para la ejecucion de construcciones edificaciones y/o
instalaciones necesarias para el ejercicio de tal actividad. No obstante, de conformidad con lo
establecido en el articulo aqui transcrito, la normativa establece una vinculacién temporal entre la
declaracion referida y la solicitud de la licencia urbanistica de forma que la falta de solicitud de tal
licencia en un plazo maximo de seis meses podra habilitar al Ayuntamiento a instar la caducidad de
tal declaracion.
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La caducidad de las licencias (en cuya institucion estd también implicado el interés publico
urbanistico, no admite la vigencia indefinida de aquella a favor del puro interés privado (STSJ
CASTILLA Y LEON (Burgos) 20 julio 2007, asi como el Tribunal Supremo ha afirmado
reiteradamente, la caducidad de una licencia de obras es un acto administrativo formal de
declaracién de tal cuyo soporte factico es la suficiente constatacion de un hecho como es el
transcurso del tiempo concedido para la realizacién de las obras que la licencia ampara sin que éstas
se hayan iniciado, o, lo que es mas corriente, sin que se hayan concluido. JCA No 2 VITORIA-
GASTEIZ 31 julio 2012.

Siendo la caducidad un acto que debe ser declarado formalmente, esto es, que no existe un
automatismo para su produccion puesto que aunque por el transcurso del plazo se produzca o nazca
la causa para ello, debe ser resuelto expresamente, lo que significa que, en caso contrario, el titulo o
derecho hasta tal momento permanece en situacion de vigencia juridica.

Asi las cosas, este Ayuntamiento hasta la fecha no ha incoado expediente alguno para declarar la
caducidad de la Declaracion de Interés General otorgada mediante acuerdo adoptado por la
Comision Insular de Urbanismo de lbiza y Formentera en fecha 6 de mayo de 2002 ello lleva a
concluir que por ende ésta se encuentra en vigor, resultando necesaria la formal declaracion de
caducidad que en este caso no concurre ni ha concurrido.

No obstante, a mayor abundamiento ha de constatarse que, en el caso que nos ocupa, tampoco
concurre la causa de caducidad prevista en el articulo 37.4 LSR puesto que la interesada si solicitd
en expediente P69/2000 la correspondiente licencia urbanistica cumpliendo con la prevision del
articulo referido, esto es, solicitar en el plazo maximo de seis meses en su caso la correspondiente
licencia. Si obra solicitud de licencia urbanistica y proyecto correspondiente el cual nunca fue
resuelto expresamente por este Ayuntamiento con lo que, a los efectos de la interesada, si que se ha
dado cumplimiento a la previsién del articulo mencionado y por tanto, procede concluir que no
concurre la causa de caducidad y que Declaracion de Interés General otorgada mediante acuerdo
adoptado por la Comision Insular de Urbanismo de Ibiza y Formentera en fecha 6 de mayo de 2002
se encuentra en pleno vigor.

Por su parte, se ha de entender que la licencia que aqui nos ocupa, no desvirtia la Declaracion de
Interés General mencionada al tener como objeto actuaciones idénticas en naturaleza con la
actividad asi declarada y con el proyecto que en su momento se presenté municipalmente para la
licencia correspondiente, si bien el proyecto presentado que hoy nos ocupa ha sido actualizado a
efectos de consideraciones técnicas de aplicaciéon en la actualidad que no desvirtian, segun se
indica en informe técnico municipal adjunto, las actuaciones de la Declaracién de Interés General
mencionada.

En cuanto a las condiciones de integracidon paisajistica y si procede o no la exigencia de
presentacion de separata de medidas de tal condicion en cumplimiento de lo exigido por el PTI,
habida cuenta que hemos indicado la plena y total validez de la Declaracion de Interés General
otorgada mediante acuerdo adoptado por la Comision Insular de Urbanismo de Ibiza y Formentera
en fecha 6 de mayo de 2002 la cual se encuentra en pleno vigor se ha de concluir que este tipo de
actuaciones ya fueron o debieron ser en su caso valoradas por la Comision Insular de Urbanismo de
Ibiza y Formentera cuando se otorgd la Declaracién de Interés General y por tanto, no procede en
estos momentos reiterar ni exigir mayor cumplimiento que el que ya fue en su momento autorizado al
efecto cuando ademas, el proyecto presentado en la actualidad es un desarrollo técnico del proyecto
que en su momento fue objeto de analisis y autorizacion en tal Declaracién. Se concluye que la
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propuesta tiene el contenido minimo legal preceptivo para que los Servicios Técnicos municipales
puedan valorar su adecuacion a la ordenacion urbanistica de aplicacion sin necesidad de mayores
exigencias documentales.

Cuarto.- El articulo 151.6 LUIB dispone:

“6. Las licencias urbanisticas se oforgardn o denegaran de acuerdo con /as previsiones de /a
presente ley, del resto de legisiacion directamente aplicable y de las disposiciones del planeamiento
urbanistico y, en su caso, del planeamiento de ordenacion terriforial. Todo acto administrativo que
deniegue /a licencia sera motivado, con referencia explicita a la norma o la disposicion dei
planeamiento urbanistico que /a solicitud contradiga’.

Por su parte el articulo 152.1 LUIB dispone:

“7. Cuando, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, /a actuacion sujeta a licencia exjja un
proyecto técnico, su presentacion constituira un requisito de admision de la solicitud para iniciar ei
procedimiento de oforgamiento. E/ proyecto tfécnico concrelard las medidas de garantia suficientes
para la adecuaaa realizacion de la actuacion, y definira los datos necesarios a fin de que el rgano
municipal competente pueda valorar si se afusta a /a normativa aplicable.”

En el caso que nos ocupa, analizado como ha sido por los Servicios Técnicos en informe adjunto que
la actuacion pretendida cumple con la ordenacién urbanistica y obran en el expediente la totalidad
de autorizaciones sectoriales correspondientes para el otorgamiento de la licencia que nos ocupa.
resulta procedente el otorgamiento de la misma en los términos y condiciones del informe técnico
municipal asi como las demas prescripciones impuestas por las Administraciones Sectoriales
informantes que obran en el expediente.

Quinto.- Habida cuenta que nos encontramos con un proyecto que prevé una actividad objeto de
Declaracion de Interés General por el Consell Insular, obra en el expediente PROYECTO PARA UNA
ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR EN UNA NAVE INDUSTRIAL “TIPO C” DESTINADA A
ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO A
PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL Y APARCAMIENTO VINCULADO A LA
ACTIVIDAD en la parcela 10 del poligono 20 “Can Pep Xico’, termino municipal de Sant Anfoni de
Portmany, redactado por Ingeniero Industrial Antonio Rolg Mari, colegiado ndmero 392 por e/ Colegio
Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Baleares (COEIB) con n.° de visado 153222/0007 de
fecha 26 de junio de 2023, fodo ello en cumplimiento de lo establecido en el articulo 39 de la Ley 7
12013.

Para el inicio de la actividad se debera presentar la documentacion relativa al Inicio y Ejercicio de la
actividad establecido en la Ley 7/2013 de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion,
acceso y ejercicio de actividades en las llles Baleares. de conformidad con lo establecido en el
articulo 37.2 del mismo texto legal (Ley 7/2013) Una vez finalizadas /as obras e instalaciones, se
debersa presentar una declaracion responsable de acuerdo con los articulos 43 y 44, todo lo cual sera
debidamente indicado al interesado en el acto de otorgamiento de la licencia si se otorga a proyecto
basico y ejecucion o en el acto que resuelva la adecuacion del proyecto de ejecucién al basico que
se autorice.

Sexto.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia nim
2222 de 25 de junio de 2023, de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno.
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Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable, y puesto que (i) obra en el expediente informe técnico favorable, (ii) que obran
en el expediente las autorizaciones e informes sectoriales requeridos vy (iii) que la licencia pretendida
es conforme con la ordenacion urbanistica;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/395 de 5 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero.- OTORGAR a la entidad CARITAS DIOCESANA DE IBIZA, con N.I.F. R0700071D licencia
urbanistica para la edificacion de una nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller
ocupacional para el fomento del trabajo a personas en situaciéon de exclusién social ubicada
en la parcela Can Pep Xico (poligono 20, parcela 10) del T.M. de Sant Antoni de Portmany segun (i)
PROYECTO BASICO MODIFICADO Y DE EJECUCION PARA LA EDIFICACION DE UNA NAVE
INDUSTRIAL DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA EL
FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL en Can Pep
Xicu (poligono 20, parcela 10), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de Sant Antoni de Portmany, visado
con el n.° 13/01052/23 de fecha 03/07/2023 y redactado por la arquitecta Renata Fiorenza Otero,
colegiada 566.160 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB) y (i) PROYECTC
PARA UNA ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR EN UNA NAVE INDUSTRIAL “TIPO C’
DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL
TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL Y APARCAMIENTC
VINCULADO A LA ACTIVIDAD en /la parcela 70 de/ poligono 20 “Can Pep Xico’, ftermino municipa
de Sant Anfoni de Portmany, redactado por Ingeniero Industrial Anfonio Rojg Mari, colegiado numero
392 por e/ Colegio Oficial de Ingenieros Inadustriales Superiores de Baleares (COEIB) con n.° de
visado 153222/0007 de fecha 26 de junio de 2023.,la cual se entiende otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que esta licencia se concede supeditada al cumplimiento de las todas
las prescripciones del informe técnico aqui adjunto y demas prescripciones que obren en los
informes y autorizaciones sectoriales correspondientes EN ESPECIAL las siguientes; (i) Declaracion
de Interés General para "edificacion de una nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller
ocupacional para el fomenfo del trabajo a personas en situacion de exclusion social', otorgada
mediante acuerdo adoptado por la Comision Insular de Urbanismo de |biza y Formentera en fecha 6
de mayo de 2002; (ii) resolucidon nium. 2023000200 del conseller executiu del Departament de
Territori, Ordenacié Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita contra I'Intrusisme que
acuerda autorizar la actuacion propuesta respecto de la afeccion a carreteras; (iii) Autorizacion de
AESA para la actuacion pretendida con sus correspondientes condiciones que tiene entrada en fecha
23 de octubre de 2023 mediante registro num. 2023-E-RC-8650; (iv) Informe previo de la
Administracion Forestal para actuaciones en zona de incendios que tiene entrada en fecha 30 de
enero de 2023.

Tercero.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de 6 meses
y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares de una
licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del plazo
de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate,
si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacién de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
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coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y estén finalizadas fachadas y
cubiertas, carpinterias exteriores incluidas, y todo esto se refleje en un certificado de la direccion
facultativa de la obra .

Cuarto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Quinto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Sexto.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.

Séptimo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expedicidn del certificado final de
obras se tendran que cumplir las condiciones sefialadas en los informes que obren en el expediente.

Octavo.- INFORMAR al interesado que, respecto de la actividad objeto de las obras que aqui se
autorizan, una vez finalizadas las obras e instalaciones, se debera presentar una declaracion
responsable de acuerdo con los articulos 43 y 44 de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears.

Noveno.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Décimo- APROBAR las liquidaciones en concepto de Tasa de Licencia urbanistica asi como ICIO
calculados sobre el presupuesto efectivo de las actuaciones que aqui se autorizan.

Décimo-primero.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito
son los siguientes:

Descripcion Url de verificacién
Informe técnico favorable municipal 3 de h ; i onica.es/doc
febrero de 2024. /

Décimo-segundo.- NOTIFICAR al interesado la presente resolucion con indicacion de los recursos
procedentes.

Documentos anexos:

® Anexo 3. 5940-2021_Licencia Urbanistica_Informe_Proyecto basico modificado y de ejecucion

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

8. Expediente 5856/2022. Otorgamiento de licencia urbanistica para vallado de parcela en
suelo rustico
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En relacion con el expediente de licencia urb tamiento se tramita, con
en
de

ant Antoni de Portmany, en

motivo de la solicitud formulada por el gg con DNI
nombre y representacion de la sefiora , con D.N.I.
Licencia Urbanistica de vallado de finca
base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

re de 2022 con numero de registro de entrada 2022-E-RE-7474 el
con DNI en nombre y representacion de la sefiora
con D.N.I. solicita Licencia Urbanistica de vallado de
12, Sant Antoni de Portmany.

Segundo.- En fecha 2 de febrero de 2023 mediante oficio nijm. 2023-S-RC-270 se remite oficio a la
Conselleria de Medi Ambient , Agricultura i Pesca, Direccié General d’ Espais Naturals i Biodiversitat
para la emision de informe preceptivo por la afeccion APR de incendios en la finca objeto de la
licencia que nos ocupa.

Tercero.- En fecha 13 de marzo de 2023 mediante registro nium. 2023-E-RC-2129 tiene entrada en
este Ayuntamiento informe previo de la administracion forestal sobre la actuacion pretendida de
fecha 9 de marzo de 2023 en la que se informa la actuacion favorable sin inconvenientes.

Cuarto.- En fecha 23 de enero de 2024 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (profesional con contrato de servicios externos, el sefior Ricardo Sarrié Mico), que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido

“url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:

- Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares (LUIB)
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

- Ley 3/2019, de 31 de enero, Agraria de las lllles Balears.

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB num. 50 de 31/03/2005)
y su modificacién n.° 1. (PTI)

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987 y sus modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.
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— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 de la LUIB dispone:

“7. Estara sujeta a licencia urbanistica municjpal previa, siempre que no estén sujetos al régimern
previsto en e/ articulo 748 de /a presente /ey, /a realizacion de /los siguientes actos

()
/) £/ cierre de solares y terrenos’

Analizado como ha sido que el proyecto por los Servicios Técnicos municipales, comprobado que se
adecuUa a la normativa urbanistica de aplicacién y obrando en el expediente informe favorable sin
inconvenientes de la administracion competente en materia forestal por la afeccion de la parcela de
APR de incendios, cabe concluir que resulta procedente el otorgamiento de la licencia que nos ocupa.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia num
2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno. ”

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, (i) puesto que obra en el expediente informe técnico favorable que se adjunta
(i) que obra en el expediente informes sectoriales preceptivos y (iii) que la licencia pretendida es
conforme con la ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/392 de 2 de febrero de 2024.

ACUERDO

Primero.- OTORGAR la sefiora W con D.N.IL - Licencia
Urbanistica de vallado de finca . , Sant Antoni de Portmany segun

propuesta de vallado presentada en fecha 25 de octubre de 2022 con numero de registro de entrada
2022-E-RE-7474 informada de forma favorable por los Servicios Técnicos en informe adjunto, la cual
se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto asi como informe favorable de la Conselleria de
Medi Ambient i Territori del Govern Balear, DG d’Espais Naturals i Biodiversitat, de fecha de 9 de
marzo de 2023 que obra en el expediente.

Tercero.-INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las actuaciones sera de seis
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis meses. Las personas titulares
de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio como del
plazo de finalizacion de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se
trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos.
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Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prorroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y todo esto se refleje en un certificado
de la direccion facultativa de la obra .

Cuarto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Quinto.-INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra que comprobara la adecuacién de las obras
ejecutadas a las que son objeto de la licencia que nos ocupa ADVIRTIENDOLE que previo a la
expedicion del certificado final de obras se tendran que cumplir las condiciones sefaladas en los
informes que obren en el expediente

Sexto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Séptimo- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacién Tipo de ingreso Importe
2022087162 TASA 70 euros (pagada)
202400709/0 Impuesto Construcciones Instalaciones y Obras 70 euros (pendiente)

Octavo.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion
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de enero de 2024 /

Noveno.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicaciéon de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 4. 5856_2022_Informe_Licencia_Vallado en rustico

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

9. Expediente 2321/2023. Otorgamiento de licencia urbanistica para construccién de nave
industrial para almacén
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En relacion con el expediente de licencia urbanistica, que ante este Ayuntamiento se tramita, con
motivo de la solicitud formulada por el sefor m con DNI n° - en
representacion de la mercantil DISTRIBUCIONE S.L. con C.I.F.: B57539074 de

licencia urbanistica para construccion de nave industrial para almacén en Avda. Llauradors, 21 en el
Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 17 de abril de 2023, mediante 2023-E-RE-2885, el sefior - con
DNI n° [} en representacion de de la mercantil DISTRIBUCIONES BEBIDAS MIRO S.L.
con C.I.F.: B57539074 solicita licencia urbanistica para construccion de nave industrial para almacén
en Avda. Llauradors, 21 en el Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni
de Portmany mediante la presentacion de la siguiente documentacién; (i) - PROYECTO BASICO DE
NAVE INDUSTRIAL en la Avda des Llauradors, 21 del Poligono Industrial de Montecristo, termino
municipal de Sant Antoni de Portmany, firmado por el Arquitecto Toni Josep Mari Torres, colegiado
numero 305146 el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), sin visar, de fecha
23 de marzo de 2023 y (i) - PROYECTO INSTALACION ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR PARA
UN ESTABLECIMIENTO INDUSTRIAL “TIPO C” DE UN ALMACEN DE LICORES Y
ULTRAMARINOS Y APARCAMIENTO VINCULADO A LA ACTIVIDAD en la Avda des Llauradors, 21
del Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany, firmado por el
Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari, colegiado numero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros
Industriales Superiores de Baleares (COEIB) con n.° de visado 152758/0001 de fecha 23 de marzo
de 2023.

Segundo.- En fecha 8 de mayo de 2023, mediante registros num. 2023-S-RE-3360 y 2023-S-RE-
3361, se realiza requerimiento para la aportacion de documentacion preceptiva segun informe
técnico municipal de misma fecha:

- En fecha 31 de mayo de 2023 mediante registro num. 2023-E-RE-4550, se aporta documentacion
en respuesta al requerimiento.

Tercero.- Obra en el expediente registro 2023-E-RC-8878, por el que tiene entrada en este
Ayuntamiento acuerdo de la agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres
Aeronauticas (AESA) de fecha 27 de octubre de 2023, de autorizacién para la construccion de la
nave industrial.

Cuarto- En fecha 21 de enero de 2024, los Servicios Técnicos municipales (profesional con contrato
de servicios externo el sefior Ricardo Sarrié Mico) emiten informe técnico favorable, que se adjunta,
cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la

i“e verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB)

- La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

Cod. Validacion: N
Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 27 de 127



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB nam. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) y sus modificaciones.

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

7. Estara sufela a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujefos al régimen
previsto en e/ articulo 7148 de /a presente ley, /a realizacion de /os siguientes actos:

()

d) Las obras de construccion y de edlificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias contendran
necesariamente /a prevision del/ numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
Infervenciones en los edlificios existentes las definidas como fales en e/ Codigo fécnico de /a
edlificacion”

Comprobado como ha sido por los Servicios Técnicos que los actos objeto de licencia se adecuan al
ordenamiento urbanistico de aplicacion.

Comprobado como ha sido que se ha seguido en el presente expediente la tramitacion prevista en el
articulo 151 LUIB.

Comprobado como ha sido que obran en el expediente informe favorable de las sectoriales
afectadas, esto es, AESA.

Comprobado que no resulta necesaria la tramitacion para la emisién de informe alguno respecto de
posible afeccién patrimonial de la actuacién segun se ha motivado en informe técnico municipal
adjunto.

Tercero.- Habida cuenta que nos encontramos con un proyecto de edificacion para la instalacién de
una actividad, obra en el expediente documentacion en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
39 en relacion al anexo Il de la Ley 7/2013, el cual ha sido informado favorablemente.

De conformidad con lo establecido en el articulo 37.2 del mismo texto legal (Ley 7/2013) Una vez
finalizadas /as obras e instalaciones, se debera presentar una declaracion responsable de acuerdo
con los articulos 43 y 44, todo lo cual sera debidamente indicado al interesado en el acto de
otorgamiento de la licencia si se otorga a proyecto basico y ejecucion o en el acto que resuelva la
adecuacion del proyecto de ejecucion al basico que se autorice.
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Cuarto.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia num
2222 de 25 de junio de 2023, de delegacién de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable, y puesto que (i) obra en el expediente informe técnico favorable, (ii) que obran
en el expediente los informes y autorizaciones sectoriales y que (iii) la licencia pretendida es
conforme con la ordenacion urbanistica

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/344 de 26 de enero de 2024.
ACUERDO

Primero.- OTORGAR la mercantil DISTRIBUCIONES BEBIDAS MIRO S.L. con C.I.F.: B57539074
licencia urbanistica para construcciéon de nave industrial para almacén en Avda. Llauradors, 21
en el Poligono Industrial de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany segun
PROYECTO BASICO DE NAVE INDUSTRIAL en la Avda des Llauradors, 21 del Poligono Industrial
de Montecristo, termino municipal de Sant Antoni de Portmany, firmado por el Arquitecto Toni Josep
Mari Torres, colegiado numero 305146 el Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares
(COAIB), sin visar, de fecha 23 de marzo de 2023, la cual se entiende otorgada salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que esta licencia se concede supeditada al cumplimiento de las todas
las prescripciones del informe técnico antes transcrito asi como a las condiciones de los informes
de AESA obrantes en el expediente.

Tercero.- INDICAR a los interesados el deber de presentar, en el plazo de SEIS MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las determinaciones
del proyecto basico EN ESPECIAL las siguientes; (i) la condicién de que, de forma previa o
simultanea a la presentacion del proyecto de ejecucion debera haberse procedido a la agrupacion de
las tres parcelas objeto del presente proyecto y (ii) la ejecucion de la demolicion con CFO de las
edificaciones y construcciones existentes en la parcela previo a la presentacion del proyecto de
ejecucién. La no presentaciéon de este proyecto, en el plazo indicado, implicara, por ministerio legal,
la extincién de los efectos de la licencia, debiéndose solicitar una nueva licencia.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacion  Tipo de ingreso Importe

202302966/0 Tasa Licencia urbanistica construccion 7.823,00 euros (Pagada)
202400676 ICIO licencia construccién 69.536,87 euros (Pendiente)
202400688 Tasa actividad permanente menor 4.000 euros (Pendiente)
202400689 ICIO presupuesto proyecto actividad 5.690,32 euros (Pendiente)

Sexto.-INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

Cod. Validacion: N
Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 127



== Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 21 de h ; i nica.es/doc
enero de 2024 /

Séptimo.- NOTIFICAR la presente resolucién al interesado con indicacion de los recursos
pertinentes.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

10. Expediente 6713/2023. Otorgamiento de licencia de cambio de uso de local a vivienda en
suelo urbano

se tramita con motivo de la solicitud
en nombre y
con DNI -
ado en calle Rosalia N°

En relacion con el exp
formulada por el sefior
representacion en repr
solicitando Licencia de cambio de uso de local a viv
20, PI:00, Pt:02, de Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

e de 2023 mediante registro nim. 2023-E-RE-9292 el sefior ||}

con D.N.|L en nombre y representaciéon en
con DNI , solicitando Licencia de
cambio de uso de local a vivienda en el Inmueble Situado en calle Rosalia N° 20, PI:00, Pt:02, de
Sant Antoni de Portmany mediante presentacidon de Proyecto Basico de cambio de uso de local a
vivienda, redactado por el ingeniero de la edificacién D. José Alfonso Manzanares colegiado n.° 403
del COAATEEEF. Presupuesto: 67.607,05€. Superficie construida segun proyecto: 90,13m?2.
Situacion: calle Rosalia N° 20, PI:00, Pt:02 en Sant Antoni de Portmany.

Segundo.- En fecha 11 de enero de 2024, los Servicios Técnicos municipales emiten informe
favorable, que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui

ere la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB).

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB num. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) (PGOU).

- Decreto 145/1997 de 21 de noviembre, por el que se regula las condiciones de dimensionamiento,
de higiene y de instalaciones para el disefo y la habitabilidad de viviendas asi como la expedicion de
cedulas de habitabilidad y Decreto 20/2007 de 23 de marzo por el que se modifica el Decreto 145
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/1997, de 21 de noviembre, por el que se regula las condiciones de dimensionamiento, de higiene y
de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asi como la expedicion de cédulas de
habitabilidad.

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

1. Estara sufeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujefos al régimen
previsto en e/ articulo 748 de /a presente ley, la realizacion de los sigulentes actos,

()

g) El cambio de uso en edificaciones e instalaciones. Reglamentariamente se precisaran /as
actuaciones que, por Su escasa entidad, estén exentas o que las autorizaciones de /a autoridaa
agraria competente eximan de la obtencion de licencia

Comprobado como ha sido por los Servicios Técnicos municipales en informe aqui transcrito que la
licencia urbanistica pretendida es acorde al ordenamiento urbanistico, procede el otorgamiento de la
misma con el cumplimiento de todas las condiciones establecidas por los Técnicos municipales en
informe adjunto y obrante en el expediente.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia nium
2222 de 25 de junio de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno Local.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislaciéon aplicable y, (i) puesto que en el expediente obra informe técnico favorable, (i) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/203 de 22 de enero de 2024.

ACUERDO

Primero.- OTORGAR a la seiiora _ con DNI num. - Licencia
Urbanistica de cambio de uso de local a vivienda en el inmueble situado en calle Rosalia N° 20,
PI:00, Pt:02, de Sant Antoni de Portmany , segun Proyecto Basico de cambio de uso de local
comercial a vivienda en el inmueble situado en calle Rosalia N° 20, PI:00, Pt:02, de Sant Antoni de

Portmany, proyecto redactado por el ingeniero ificacid osé Alfonso Manzanares
colegiado n.° 403 del COAATEEEF, promotor , con un presupuesto de
67.607,05€ y una superficie construida segun proyecio de 90,1T3m#, con fecha noviembre de 2023,

informado favorablemente por los Servicios Técnicos municipales en informe adjunto y por ajustarse
a la normativa urbanistica de aplicacién, /a cual/ se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad
y sin perjuicio de terceros.
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Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia EN
ESPECIAL el deber de regularizar catastralmente el inmueble residencial aqui resultante asi como la
condicién relativa a que los paneles solares deben situarse en las zonas comunes del edificio en la
cubierta.

Tercero.- INDICAR al interesado el deber de presentar, en el plazo de SEIS MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico y cumpliendo con lo indicado por los Servicios Técnicos
municipales en informe adjunto EN ESPECIAL la condiciéon de que los paneles solares deben
situarse en las zonas comunes del edificio en la cubierta. La no presentacion de este proyecto, en el
plazo indicado, implicara, por ministerio legal, la extincién de los efectos de la licencia, debiéndose
solicitar una nueva licencia.

Cuarto.- INFORMAR Ios interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

Num. de liquidacién Tipo de ingreso Importe
202308497/0 Tasa Licencia Urbanistica 304,23 euros (pagada)
202400548/0 Impuesto Construcciones Instalaciones y Obras  2704,28 euros (pendiente)

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 11 de h pnica.es/doc

enero de 2024 /

Séptimo.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacion de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 5. 6713_2023 Informe Técnico FAVORABLE

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

11. Expediente 49/2024. Otorgamiento de licencia urbanistica para construccion de piscina
anexa a vivienda plurifamiliar en suelo urbano
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amita con
con DNI

En relacidén con el expediente de licencia urbanigh
motivo de la solicitud formulada por el senor
- en nombre y representacion del senor
de licencia urbanistica para la construccion de Pi iliar, calle Retiro n.° 9,
bloque C, escalera C, Planta baja, Puerta C3”, del Término Municipal de Sant Antoni de Portmany,
en base a los siguientes;

ANTECEDENTES

enero de 2024 mediante registro num. -2024-E-RE-61 el sefior

con DNI en nombre y representacion del sefor

, solicita licencia urbanistica para la construcciéon de Piscina en
vivienda plurifamiliar, calle Retiro n.° 9, bloque C, escalera C, Planta baja, Puerta C3”, del Término
Municipal de Sant Antoni de Portmany mediante la presentacion de Proyecto Basico firmado por el
mismo técnico Jose Alfonso Manzanares Castellanos en fecha 04.01.2024 titulado “Piscina en
vivienda plurifamiliar, calle Retiro n.° 9, bloque C, escalera C, Planta baja, Puerta C3”, del Término
Municipal de Sant Antoni de Portmany.

Segundo. - En fecha 19 de enero de 2024 los Servicios Técnicos municipales realizan requerimiento
para la subsanacion de deficiencias segun informe técnico de fecha 18 de enero de 2024.

- En fecha 22 de enero de 2024 mediante registro num. RGE 2024-E-RE-527 se aporta por el
interesado en respuesta al requerimiento, Proyecto Basico sin visar firmado en fecha 22.01.2024 por
el mismo técnico representante titulado ‘Proyectfo Basico para consiruccion de piscina en blogue de
vivienaas plurifamiliar en parcela urbana’ Presupuesto de Ejecuciéon Material aproximado: 9.561,40
€. Piscina de 12,68 m? de espejo de agua y cuarto técnico soterrado de 2,64 m2.

Tercero.- En fecha 24 de enero de 2024, se emite informe favorable por el arquitecto con contrato de
servicios externo, el sefior Pedro Alberto Guilem Pachén que se adjunta, cuyo contenido constituye

parte de este escrito y se ha de entender aqui rM de la url de
verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/
FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB num. 50 de 31/03/2005)
y su modificacién n.° 1 aprobada inicialmente (BOIB num. 112 de 11/09/2018). (PTI).

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..
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— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al régimen
previsto en el articulo 748 de /la presente ley, la realizacion de los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edlificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edlificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias contendran
necesariamente la prevision del numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por
infervenciones en /os edificios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlfficacion”

En el caso que nos ocupa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3 de la Ley 38/1999 de
Ordenacién de la Edificacion (LOE), ‘3. Se consideran comprendidas en /la edificacion sus
instalaciones fjjas y el equipamienfo propio, as/ como /os elemenfos de urbanizacion que
permanezcan aascritos al edificio’.

En consecuencia, la piscina, como equipamiento propio de la vivienda debe entenderse subsumida
en el concepto de edificacion y por tanto sujeta a intervencién preventiva prevista en el articulo 146.1
d) LUIB, esto es, licencia urbanistica.

Analizado como ha sido por los Servicios Técnicos en informe favorable adjunto, la adecuacion del
proyecto a la ordenacion urbanistica y habiéndose seguido todos los tramites legalmente prevenidos,
procede el otorgamiento de la licencia que nos ocupa.

Tercero- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia
num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico favorable, y (ii) que
la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/391 de 2 de febrero de 2024.

ACUERDO

Primero.- OTORGAR al sefior W con DNI - licencia
urbanistica para la construccion amiliar, sita en calle Retiro n.° 9,
bloque C, escalera C, Planta baja, Puerta C3”, del Término Municipal de Sant Antoni de Portmany
segun ‘Proyectfo Basico para construccion de piscina en bloque de viviendas plurifamiliar en parcela
urbana’. Presupuesto de Ejecucion Material aproximado: 9.561,40 €. Piscina de 12,68 m? de espejo

de agua y cuarto técnico soterrado de 2,64 m2. redactado por el técnico Jose Alfonso Manzanares
Castellanos y presentado en fecha 22 de enero 2024 mediante RGE 2024-E-RE-527, informado
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favorablemente por los Servicios Técnicos en informe adjunto, la cual se entiende otorgada salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto y que obra en el expediente de referencia.

Tercero.- INDICAR a los interesados el deber de presentar, en el plazo de SEIS MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las
determinaciones del proyecto basico. La no presentacion de este proyecto, en el plazo indicado,
implicara, por ministerio legal, la extinciéon de los efectos de la licencia, debiéndose solicitar una
nueva licencia.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

NUm. de liquidaciéon Tipo de ingreso Importe
202400747/0 - Tasa Licencia urbanistica construccion 70 euros
202400617 ICIO 382,46 euros

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico municipal favorable de fecha h - i nica.es/doc
de 24 de enero de 2024 /

Séptimo.-NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicacién de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 6. Informe Técnico FAVORABLE piscina Exp 49 2024

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

12. Expediente 448/2013. Rectificacion de acuerdo de otorgamiento de licencia urbanistica y
autorizacion de modificaciones en el transcurso de las obras de construccion de vivienda
unifamiliar en suelo rustico

En el expediente 448/2013 de Licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita para
construccion de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina solicitada por la entidad BLUE
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VALLEY LTD con CIF nim. NO071024D para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con
piscina y anexo, con emplazamiento en poligono 19 parcela 123, de esta localidad, otorgada como
fue la licencia mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 13 de agosto de 2015 al proyecto
basico, y acordado como fue la adecuacion del proyecto de ejecucion al basico autorizado mediante
Decreto num. 1361 de 20 de mayo de 2016, presentado como han sido modificaciones en el
transcurso de las obras, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- - En fecha 13 de agosto de 2015 la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo por el que
otorga a la mercantil BLUE VALLEY LTD con CIF nim. NO071024D, licencia urbanistica para la
construccién de vivienda unifamiliar aislada con piscina y anexo, con emplazamiento en poligono 19
parcela 123, de esta localidad, segun proyecto basico con visado 13/00416/14 y 13/00529/14 vy
documentacion complementaria con RGE num. 52.809 de 29-07-2014, redactado por la Arquitecta
D? Renata Fiorenza.

Segundo.- En fecha En fecha 20 de enero de 2016, con registro de entrada 969 se presentd
proyecto de ejecucion con estudio de seguridad y salud con visado 13/00066/16 y mediante Decreto
1361 de 20 de mayo de 2016 se acuerda la adecuaciéon del proyecto referido al proyecto basico
autorizado.

Tercero.- En fecha 13 de octubre de 2021 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que
otorga a la interesada prérroga de la licencia por periodo de catorce meses.

Cuarto.- En fecha 24 de noviembre de 2022 mediante registro n.° 2022-E-RE-8470 el interesado
aporta Proyecto modificado sobre el trascurso de las obras de vivienda unifamiliar aislada con anexo
y piscina sin modificacién de parametros urbanisticos, proyecto redactado por la arquitecta Maria
Rodriguez-Carrefio Villangdmez con visado n.° 13/01673/22 de fecha 21/11/2022.

Quinto.- En fecha 26 de septiembre de 2023 mediante registro n.° 2023-S-RE-7946 se realiza
requerimiento para la subsanacion deficiencias segun informe técnico municipal de fecha 20 de
septiembre de 2023.

- En fecha 23 de octubre de 2023, mediante registro n.° 2023-E-RE-8440 se aporta documentacion
en contestaciéon subsanacion de deficiencias.

Sexto.- En fecha 1 de diciembre de 2023 mediante Registro n.° 2023-S-RE-10153 se realiza
requerimiento subsanacién deficiencias segun informe técnico municipal de 28 de noviembre de
2023.

- En fecha 18 de diciembre de 2023 mediante registro n.° 2023-E-RE-10095 se aporta
documentacion para la resolucion del expediente: Planos de seccion con alturas acotadas y Fichas
urbanisticas de proyecto, documentacion redactada por la arquitecta Maria Rodriguez-Carrefio
Villangémez.

Séptimo.- En fecha 9 de enero de 2024, se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales, que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender

aquim de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es
/doc/

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Primero.- Legislacion aplicable:
-La Ley 2/2014, de 24 de marzo, de ordenacién y uso del suelo (LOUS)
- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB)

- La ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comin de las Administraciones
Publicas. (Ley 39/2015, de 1 de octubre)

- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha 2 de junio de 1987, texto refundido publicado en BOIB n°® 117 de 29-09-2001 y sus sucesivas
modificaciones.

- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005.

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- En lo que respecta a la correcciéon de los parametros urbanisticos del proyecto
basico al que se otorgo licencia.

El articulo 109 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, establece:

Las Administraciones Publicas poadran, asimismo, rectificar en cualquier momento, de oficio o a
/nstancia de /os inferesados, los errores materiales, de hecho o arifméticos existentes en sus actos

Segun se ha acreditado por el interesado en proyecto aportado y confirmado por los Servicios
Técnicos en el informe técnico favorable adjunto, el proyecto basico autorizado por Acuerdo de Junta
de Gobierno Local de 13 de agosto de 2015 de otorgamiento de licencia adolece de errores de
computo de los parametros reflejados en la Ficha urbanisticarespecto al calculo de la superficie
construida por haberse computado erréneamente el parametro de la edificabilidad de las pérgolas.
Por ello, en ejercicio de las facultades de correccién de errores materiales de esta Administracion
procede dictar el resolucion que rectifique dichos parametros en los términos motivados vy justificados
por el interesado en proyecto modificado en el transcurso de las obras y segun informe técnico
favorable aqui adjunto informado por los Servicios Técnicos municipales en os siguientes términos:
(se transcribe tenor literal parcial del informe técnico municijpal)

Superficie construida
Vivienda 429,96m?2

anexo 36,90m2
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Total 466,86m2
Tercero.- En cuanto a las modificaciones en el transcurso de las obras.
El articulo 143. 2 LOUS dispone:

“2. No obstante /o previsto en el apartado anterior, si en el franscurso de /a e/ecucion de las obras se
modifica /a estructura o /a disposicion inferior o e/ aspecto exterior, sin alferacion de ninquno de /os
parametros previstos en e/ apartado 1 anterior, las obras no se deben paralizar durante /a tramitacion
administrativa de /a solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras a efecutar. La
auforizacion o denegacion de /as modificaciones corresponde al organo que oforgo /a licencia
originaria. En este caso la normativa de aplicacion a las modificaciones es /a vigente en e/ momento
de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial, siempre
que no se haya sobrepasado e/ plazo fijado para /a ejecucion de /as obras

De igual forma, el articulo 156.2 LUIB dispone:

2. No obstante /o previsto en e/ apartado anterior, sien el transcurso de la ejecucion de /as obras se
modificara la estructura o /la disposicion inferior o el aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de /os
parametros previstos en e/ apartado 1 anfterior, las obras no se paralizaran durante /a tramitacion
administrativa de la solicitud de modificacion del proyecfo o relacion de obras por ejecutar. La
auftorizacion o /la denegacion de /as modificaciones correspondera al organo que otorgo /a licencia
originaria. En este caso, /a normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para la ejecucion de las obras’.

Segun informe juridico obrante en el expediente, resulta de aplicacién a las modificaciones en el
transcurso de las obras, el régimen normativo vigente en el momento de otorgamiento de la licencia,
esto es, 13 de agosto de 2015.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales, las modificaciones ejecutadas en
el transcurso de las obras no varian parametros urbanisticos maximos autorizados en la licencia
original otorgada por Junta de Gobierno Local en fecha 13 de agosto de 2015, teniendo en cuenta
los parametros debidamente rectificados en la ficha urbanistica segun expuesto en el fundamento
juridico segundo del presente escrito y, por lo tanto, son del tipo previsto en el articulo referido (art.
143.2 LOUS asi como 156.2 LUIB) por tanto, si bien deben ser objeto de autorizacién expresa por el
o6rgano correspondiente, son modificaciones que no se alteran las condiciones del suelo, altura,
volumen, situacién de las edificaciones ni ocupacion méaxima autorizadas, y procede por tanto
resolver su adecuacion de las mismas respecto de la licencia urbanistica en su momento otorgada.

Cuarto.- La competencia para dictar resolucion corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el
apartado tercero, letra C, del Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de
competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la legislacién aplicable; v,
habida cuenta que obra en el expediente (i) informe técnico municipal que indica la procedencia de la
rectificacion aritmética de la ficha urbanistica autorizada en el acto de otorgamiento de la licencia; y
(i) informe técnico municipal que concluye que las modificaciones en el transcurso de las obras son
conformes a la ordenacion urbanistica de aplicacion;

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/192 de 19 de enero de 2024.
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ACUERDO

Primero. RECTIFICAR los errores de computo de la ficha urbanistica respecto de la superficie
edificada obrante en la licencia urbanistica otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno
Local de 13 de agosto de 2015 para la construccién de vivienda unifamiliar aislada con piscina y
anexo, con emplazamiento en poligono 19 parcela 123, de esta localidad, segun motivacion
expuesta en el fundamento juridico segundo del presente escrito, corrigiéndose los parametros de
superficie edificada a los siguientes; (i) Vivienda 429,96m2; (ii) anexo 36,90m?2 y (iii) Total 466,86m2
cuya transcripcion resulta del informe técnico municipal de 9 de enero 2024 y que se adjunta.

Segundo.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segun Proyecto
modificado durante el trascurso de las obras para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con
anexo y piscina sin modificacién de parametros urbanisticos, proyecto redactado por la arquitecta
Maria Rodriguez-Carrefio Villangébmez con visado n.° 13/01673/22 de fecha 21/11/2022 aportado
mediante registro n.° 2022-E-RE-8470 de fecha 24/11/2022, la documentacion complementaria
aportada mediante con registro n.° 2023-E-RE-8440 de fecha 23/10/2023 y la documentacion
complementaria aportada mediante con registro n.° 2023-E-RE-10095 de fecha 18/12/2023,
documentacion redactada por dofia Maria Rodriguez-Carreio Villangémez. Promotor e BLUE
VALLEY LTD con CIF W0234511D. Situacién: Poligono 19 Parcela 123 de Sant Antoni de Portmany.
Superficie de la finca: 122.609,96m?. Superficie construida uso vivienda 474,70m2. Ocupacién
vivienda, 579,10m2, ocupacion total 684,60m2. Superficie de lamina de agua 83,30m2. Presupuesto
actualizado 1.124.357,85€ SIN VARIACION DE PARAMETROS URBANISTICOS y COMPATIBLE
con la licencia urbanistica otorgada por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento en sesion
del dia 13 de agosto de 2015 a la mercantil BLUE VALLEY LTD con CIF ndm. N0071024D para la
construccién de vivienda unifamiliar aislada con piscina y anexo, con emplazamiento en poligono 19
parcela 123, de esta localidad.

Tercero.- INDICAR al interesado que, respecto de las obras que aqui nos ocupan, tendra que
presentarse la correspondiente solicitud de certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.

Cuarto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico municipal favorable arquitecto h ; i nica.es/doc
de 9 de enero de 2024 /

Quinto- NOTIFICAR al interesado la presente resolucion con indicacion de los recursos procedentes.
Documentos anexos:

® Anexo 7. 448 2013 Informe Técnico MTO FAVORABLE

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.
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13. Expediente 6043/2023. Denegacion de licencia urbanistica para adecuacion de nave
industrial para contravenir la normativa urbanistica de aplicacion

En relacién con el expediente num. 6043/2022 de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se
tramita con motivo de la solicitud formulada por la entidad INDABER IBIZA, S.L., con CIF num.
B57386641, en representacion de la mercantii SEGMENTO DE OCIO, S.L. con CIF num. B07692288
para la adecuacion de nave para la ampliacion de actividad permanente menor destinada a la venta
de materiales de construccion, en la Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2 y 3, termino municipal
de Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 16 de octubre de 2023, mediante registro num. 2023-E-RE-8187 la entidad
INDABER IBIZA, S.L., con CIF nim. B57386641, en representacion de la mercantil SEGMENTO DE
OCIO, S.L. con CIF num. B07692288 solicita licencia urbanistica para la adecuacién de nave para la
ampliacién de actividad permanente menor destinada a la venta de materiales de construccion, en la
Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2 y 3, termino municipal de Sant Antoni de Portmany
mediante la presentacion de la siguiente documentacion (i) - PROYECTO DE ADECUACION DE
NAVE PARA LA AMPLIACION DE ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR DESTINADA A LA VENTA
DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, en la Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2 y 3,
termino municipal de Sant Antoni de Portmany, firmado por el ingeniero técnico industrial David
Berlanga Rubio, colegiado numero 1109 del Colegio Oficial de Peritos, Ingeneros Técnicos
Industriales y Grados Técnicos Industriales de Baleares (COETI), visado con el n.° 12230993-00, de
fecha 13 de octubre de 2023 y (ii) - PROYECTO DE AMPLIACION DE ACTIVIDAD PERMANENTE
MENOR DE NAVE DESTINADA A LA VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, en la Ctra.
Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2 y 3, termino municipal de Sant Antoni de Portmany, firmado por
el ingeniero técnico industrial David Berlanga Rubio, colegiado nimero 1109 del Colegio Oficial de
Peritos, Ingeneros Técnicos Industriales y Grados Técnicos Industriales de Baleares (COETI), visado
con el n.° 12230984-00, de fecha 10 de octubre de 2023.

Segundo. - En fecha 28 de enero de 2024, los Servicios Técnicos municipales (profesional con
contrato de servicios externos el sefior Ricardo Sarri6 Mico) emiten informe desfavorable, que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido

Mml de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB num. 50 de 31/03/2005)
y su modificacién n.° 1 aprobada inicialmente (BOIB num. 112 de 11/09/2018). (PTI).

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)
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— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al régimen
previsto en el articulo 148 de /la presente ley, la realizacion de los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con /a Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. En estos casos, /as licencias contenarén
necesariamente /a prevision del numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
/nfervenciones en /os edlficios existentes las definidas como tales en e/ Codjgo técnico de /a
edlificacion”

En el caso que nos ocupa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3 de la Ley 38/1999 de
Ordenacién de la Edificacién (LOE), ‘3. Se consideran comprendidas en /a edificacion sus
instalaciones fjjas y el equipamiento propio, as/ como /los elemenfos de urbanizacion que
permanezcan aascritos al edificio’.

El articulo 152.1 LUIB dispone:

“1. Cuando, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, /a actuacion sujeta a licencia exjja un
proyecto técnico, su presentacion constifuira un requisito de admision de /a solicifud para inicliar e
procedimiento de oforgamiento. El proyecto fécnico concrelara las medidas de garantia suficientes
para la adecuada realizacion de /la actuacion, y definira los dafos necesarios a fin de que e/ drganc
municipal competente pueda valorar si se afusta a la normaliva aplicable.

Analizado como ha sido por los Servicios Técnicos en informe adjunto, la actuacién objeto de
solicitud de licencia no cumple con la ordenacion urbanistica puesto que el objeto de las
actuaciones tiene como finalidad la ejecucion de obras (i) sobre elementos o partes de la edificacion
existentes en situacion de fuera de ordenacion por haberse ejecutado sin titulo habilitante y (ii)
algunos de éstos ademas se encuentran sujetos a expropiacion, cesidn obligatoria y gratuita o
derribo (art. 129.2.a LUIB) al encontrarse afectado por el Plan Parcial de ordenacion del sector S.22
(Residencial Ses Paises) lo que implica una directa contravencion de lo dispuesto en el articulo
129.2 LUIB que a tal efecto establece:

Articulo 129. Edlificaciones y construcciones inadecuaaas y fuera de ordenacion.

()
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2. Se consideraran construcciones, edificaciones, instalaciones y usos en Situacion de fuera de
ordenacion los siguientes.

a) Las edificaciones que de conformidad con e/ planeamiento vigente queden sujetas a expropiacion,
cesion obligatoria y gratuita o derribo.

En /as edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion, en virtua
de esta lefra a), no se podran auforizar obras de consolidacion, de aumenfo de volumen ni de
modernizacion. Sin embargo, Serdn auforizables, excepcional y motlivadamente, con renuncia
expresa a su posible incremento del valor de expropiacion, las reparaciones que exijan la salubridaa
publica, la sequridad y la higiene de /as personas que residan en ellas u ocupen las edificaciones
mencionaadas.

b) Las edlficaciones o construcciones €jecutadas sin licencia o con licencia anulada aungue ya no
correspondada la adopcion de mediadas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen la
demolicion aplicable en cada caso.

En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion, en virtua
de esta letra b), no se poara hacer ningun tjpo de obra. Ademas, en caso de que estas edificaciones
se hayan ejecutado con posterioridad al 7 de marzo de 7987, tampoco se podra obfener /a
conltratacion de servicios de suministro de energia eléctrica, gas, agua, Saneamiento, fteléfono,
felecomunicaciones o de naturaleza similar. Este régimen sera aplicable mientras no se obtenga /a
legalizacion de las construcciones o edificaciones de acuerdo con la legislacion y e/ planeamiento en
vigor.

¢) Las edificaciones o construcciones implantadas legalmente en /as que se hayan ejecutado obras,
de ampliacion o de reforma, o cambio de uso sin disponer de licencia o con licencia que haya sido
anulaaa.

£En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion, en virtua
de esla letra c), y siempre que no afecfen a la parte de /a edificacion o construccion realizada
Hlegalmente, se permitira cualquier obra de salubridad, sequridaad, higiene, reparacion, consolidacion
y también reforma.

Asimismo se podran autorizar las obras necesarias para el cumplimiento de /as normas de
prevencion de incendios y de accesibilidad y el codigo fécnico de la edificacion. No obstante,
mientras no se obtenga la legalizacion de /as construcciones o edificaciones, en la parte legal no se
poara realizar ningun fjpo de obra.

Analizado como ha sido que la propuesta urbanistica contraviene la normativa de aplicacion segun
informe técnico municipal adjunto y motivacion juridica aqui contenida, habiéndose seguido todos los
tramites legalmente prevenidos, procede, por tal motivo, denegar la licencia que nos ocupa.

Tercero- La competencia para la resolucién del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia num. 2222 de fecha 25 de
junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico desfavorable, y
(i) que la licencia pretendida no es conforme con la ordenacién urbanistica vigente segun
motivacion juridica expuesta;
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Vista la propuesta de resolucion PR/2024/394 de 3 de febrero de 2024.
ACUERDO

Primero.- DENEGAR a mercantil SEGMENTO DE OCIO, S.L. con CIF num. B07692288 licencia
urbanistica para la adecuacion de nave para la ampliacion de actividad permanente menor
destinada a la venta de materiales de construccién, en la Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2y
3, termino municipal de Sant Antoni de Portmany,con motivo en que la actuacién referida resulta
contraria a la ordenacion urbanistica segin motivacion expuesta en el informe de los Servicios
Técnicos municipales, que se adjunta asi como motivaciéon contenida en el fundamento juridico
segundo del presente escrito

Segundo.- APROBAR la liquidacion num.202307787 por importe de 164,95 euros en concepto de
tasa urbanistica.

Tercero.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico municipal desfavorable de h ; i nica.es/doc
fecha 28 de enero de 2024 /

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

e Anexo 8. 6043 2023 Informe_Técnico_Licencia_Urbanistica

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

14. Expediente 142/2024. Denegacidn de licencia urbanistica para reforma de aula didactica y
de descanso para ampliacion de actividad en suelo rustico

En relacién con el expediente de licencia urbanisgi j se tramita con
motivo de la solicitud formulada por el sefior con DNI num.
- en nombre y representacion de la en L. con CIF num.

B07692288 de Licencia Urbanistica para reforma de aula didactica y de descanso para ampliacién
de actividad (instalacion de cafeteria) en el interés general en el Parque lbiza Botanico
Biotecnologico (BIBO PARK) sito en Pol. 22 parcelas 258 y 152, Sant Rafel, Sant Antoni de
Portmany, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES
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RPri = iciembre de 2023, mediante registro num. 2023-E-RE-10237 el senor
con DNI nam. -en nombre y representacion de la entidad
.L. con CIF num. B07692288 de Licencia Urbanistica para reforma de aula

didactica y de descanso para ampliacion de actividad (instalacion de cafeteria) en el interés general
en el Parque Ibiza Botanico Biotecnoldgico (BIBO PARK) sito en Pol. 22 parcelas 258 y 152, Sant
Rafel, Sant Antoni de Portmany mediante la presentacién de (i) Solicitud de licencia urbanistica en
suelo rustico (impreso normalizado); (ii) Proyecto basico (memoria), firmado digitalmente (no visado)
y (iii) Proyecto basico (planos), firmado digitalmente (no visado) redactado por el arquitecto Francisco
Javier Planas Ramia.

Segundo. - Obra en expediente 77/2022 en tramitacion solicitud por la interesada de licencia
urbanistica en suelo rastico con proyecto para ampliacion del ambito del parque de Habitats Pitiusos,
la cual se encuentra pendiente de cumplimentaciéon de requerimiento realizado por los Servicios
Técnicos municipales y que hasta la fecha no ha sido atendido por la interesada.

Tercero.- En fecha de 23 de enero de 2024, los Servicios Técnicos municipales (profesional con
contrato de servicios externo el sefior Ricardo Sarrid Mico) emiten informe desfavorable, que se
adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido

Murl de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell
Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB num. 50 de 31/03/2005)
y su modificacién n.° 1 aprobada inicialmente (BOIB num. 112 de 11/09/2018). (PTI).

— Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
Segundo.- El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al régimen
previsto en el articulo 7148 de /la presente ley, la realizacion de los siguientes actos.
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d) Las obras de construccion y de edlificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en /os
edlificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto fécnico de acuerdo con la Ley 38/7999, de
5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias contendran
necesariamente /a prevision del/ numero de viviendas o de establecimienfos. Se entenderan por
Infervenciones en los edlificios existentes las definidas como fales en e/ Codigo fécnico de /a
edlificacion”

Habida cuenta que se tratan de actuaciones que tienen como objeto la ampliacién de actividad
existente de Parque de Habitats Pititisos, en suelo rustico, procede la aplicacién de lo previsto en la
norma 13. apartado 12 de la norma 13 que dispone:

“MNorma 13 Edlificaciones, instalaciones y viviendas unifamifiares existentes en suelo rdastico

()
72 Excepfto regulacion expresa en contrario definida por e/ PTIE:

a. Las ampliaciones de instalaciones o actividades existentes en suelo rastico en virtud de interés
soc/al o general declarado con anterioridad, habrén de obfener /a previa declaracion de inferés
general de dicha ampliacion.

b. En ausencia de dicha declaracion, previa la auforizacion de /a ampliacion, habra de obtenerse /a
previa declaracion de inferés general para el conjunto de la actividad”.

Tal y como se indica en el informe técnico municipal, no resulta acorde a la ordenacion urbanistica el
otorgamiento de la licencia solicitada si no se ha obtenido previamente la Declaracion de Interés
General de la ampliacién formulada. En consecuencia, el objeto de la licencia solicitada no se ajusta
a la ordenacion urbanistica y territorial de aplicacion.

El articulo 152.1 LUIB dispone:

“1. Cuando, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, /a actuacion sujeta a licencia exjja un
proyecto técnico, su presentacion constituira un requisito de admision de la solicitud para iniciar ei
procedimiento de oforgamiento. El proyecto fécnico concrelara las medidas de garantia suficientes
para la adecuada realizacion de /la actuacion, y definira los dafos necesarios a fin de que e/ organc
municipal competente pueda valorar si se afusta a la normaliva aplicable.”

Analizado como ha sido por los Servicios Técnicos en informe adjunto, la actuacién objeto de
solicitud de licencia no cumple con la ordenacién urbanistica y territorial tal y como se ha
analizado por los Servicios Técnicos municipales y habiéndose seguido todos los tramites
legalmente prevenidos, procede, por tal motivo, denegar la licencia que nos ocupa.

Tercero- La competencia para la resolucion del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun Decreto de Alcaldia num. 2222 de fecha 25 de
junio de 2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico favorable, y (ii) que
la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente
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Vista la propuesta de resolucion PR/2024/269 de 24 de enero de 2024.
ACUERDO

Primero.- DENEGAR a entidad SEGMENTO DE OCIO S.L. con CIF num. B07692288 Licencia
Urbanistica para reforma de aula didactica y de descanso para ampliaciéon de actividad
(instalacion de cafeteria) en el interés general en el Parque Ibiza Botanico Biotecnoldgico (BIBO
PARK) sito en Pol. 22 parcelas 258 y 152, Sant Rafel, Sant Antoni de Portmany, con motivo en que
la actuacion referida resulta contraria a la ordenacion urbanistica y territorial de aplicaciéon
segun motivacion expuesta en el informe de los Servicios Técnicos municipales, que se adjunta, de
fecha 23 de enero de 2024 asi como motivacidon contenida en el fundamento juridico segundo del
presente escrito.

Segundo.- APROBAR la liquidacion num. 202400518/0 que asciende a 130,50 euros ( pendiente)
en concepto de tasa urbanistica.

Tercero.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 23 de h ; i onica.es/doc
enero de 2024 /

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:
® Anexo 9. 142-2024 _Informe Licencia urbanistica - Reforma ampliacion Parque habitats pitiusos -
Desfavorable
Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

B) ASUNTOS DE URGENCIA

El Sr. Presidente dice que se han presentado cuatro asuntos que, por razones de urgencia, se han
de tratar en esta sesion.

15. Expediente 4489/2023. Adjudicacion del contrato de servicios para difusion por television
a través de TEF de informacion municipal y grabacién, realizacién, produccién, emisién y
cesion de derechos del programa “VIU SANT ANTONI, y realizacion otros informativos y
campafas puntuales
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Con caracter previo a debatir y someter a votacion la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Dada cuenta del acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 14 de diciembre de 2023 por el que
se aprobo el expediente de contratacion para la adjudicacién del servicio para difusion por television
a través de TEF de informacién municipal y grabacion, realizacion, produccion, emision y cesion de
derechos del programa “VIU SANT ANTONI® y realizacién de otros informativos y campafas
puntuales, mediante procedimiento negociado sin publicidad.

Vista el acta de la mesa de contratacion de fecha 8 de enero de 2024, mediante la cual se admite la
proposicion presentada por la entidad TELEVISIO D’EIVISSA | FORMENTERA, SA, dando traslado
de la documentacion presentada al Organo Gestor para que proceda a iniciar la fase de negociacion.

Visto que en fecha 16 de enero de 2024, a través de la plataforma de contratacion , se presenta
oferta definitiva y la documentacién acreditativa de la posesion y validez de los documentos exigidos
en el apartado primero del articulo 140 de la Ley de Contratos del Sector Publico y clausula 82 del
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Visto acuerdo de la Mesa de Contratacion de fecha 23 de enero de 2024, para la apertura y
valoracion de la oferta definitiva presentada tras el proceso de negociacion y por el que se califica la
documentacion administrativa y se acuerda considerar que la misma esta completa y reune los
requisitos exigidos en el articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, y en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitaciéon establecida en la
Legislacién aplicable procediendo su aprobacion a la Junta de Gobierno Local de conformidad con el
articulo 151.1 y la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, en relacion con el Decreto nim. 2222 de fecha 25 de junio de 2023.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/415 de 6 de febrero de 2024 fiscalizada favorablemente
con fecha de 8 de febrero de 2024.

ACUERDO

PRIMERO. Adjudicar a la empresa TELEVISIO D’EIVISSA | FORMENTERA, SA, el contrato de
servicios para difusion por television a través de TEF de informaciéon municipal y grabacion,
realizacion, produccion, emisién y cesion de derechos del programa “VIU SANT ANTONIY vy
realizacion de otros informativos y campafias puntuales, por procedimiento negociado sin publicidad,
por importe de 88.800,00 euros, 18.648,00 euros correspondientes al .V.A, haciendo un total de
107.448,00 €.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo a TELEVISIO D’EIVISSA | FORMENTERA, SA,
adjudicatario del contrato, y citarle para que en el plazo de 15 dias habiles, a contar desde el dia
siguiente a aquél en que reciba la notificacién de la adjudicacién, se proceda a la firma del contrato.

TERCERO. Publicar anuncio de adjudicacion en el perfil de contratante en plazo de 15 dias.

CUARTO. Publicar anuncio de formalizacién del contrato en el Perfil de contratante en plazo no
superior a quince dias tras la perfeccién del contrato y con el contenido contemplado en el anexo lli
de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
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QUINTO. Comunicar al Registro de Contratos del Sector Publico los datos basicos del contrato
incluyendo la identidad del adjudicatario, el importe de adjudicacién, junto con el desglose
correspondiente del Impuesto sobre el Valor Ahadido.

SEXTO. Designar como responsable del contrato a la responsable de prensa ldoia Sala Sola, de
conformidad con el articulo 62 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

16. Expediente 816/2024. Desestimacion del recurso de reposicion contra las IIVTNU para ser
extemporaneo

Con caracter previo a debatir y someter a votacion la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

ANTECEDENTES

Primero.- Con registro de entrada 046T/23/570, de fecha 07/11/2023, fue presentado por |}

B con \'F I recurso potestativo de reposicion contra las liquidaciones de
IIVTNU, correspondientes a las fincas con referencias catastrales 3062601CD5136S0001JX y

001501000CD51E00010Q y numeros de liquidacion 046-2302-88-23844092 y 046-2302-88-
23844093, por considerar que el tipo de gravamen que se aplica no es el correcto.

Segundo.- En fecha 25 de enero de 2024, la Agencia Tributaria de les llles Balears, emitié informe
desestimatorio en relacion a lo solicitado por parte del interesado (informe adjunto).

LEGISLACION APLICABLE
® Laley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en particular, los articulos 13, 17 y 224,

o El texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en particular los articulos 104 a 110.

® | a Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de
naturaleza urbana del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

® Los articulos 112 a 120 y 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

e | a Sentencia del Tribunal Constitucional 182/2021, de 26 de octubre de 2021

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/434 de 7 de febrero de 2024.

ACUERDO
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Primero.- Desestimar el recurso de reposicién por ser extemporaneo al haberse interpuesto una vez
vencido el plazo que al efecto establece la letra c) del articulo 14.2 del TRLRHL.

Segundo. Notificar la presente resolucién a la persona interesada.
Documentos anexos:

e Anexo 10. | 046_recurso reposicién_desestimado_STC 182 2021_ extempor

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

17. Expediente 357/2024. Resolucion del Recurso de Reposicion - Contra Decreto n.° 4097
12023 de 4 de diciembre de 2023

Con caracter previo a debatir y someter a votacion la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Visto recurso potestativo de reposicion interpuesto el 18 de enero de 2024, con registro de entrada
nam 2024-E-RE-450, por Dora ||| G .- o' B oo
interesada, funcionaria de carrera de este Ayuntamiento, contra el Decreto 2023-4097, de fecha 4 de
diciembre de 2023, de la Concejala de Recursos Humanos y Servicios Generales, que desestima la
peticiéon formulada por la recurrente de solicitud de ayuda por jubilacién anticipada, por no tener
derecho a ella al haber obtenido la funcionaria su jubilaciéon anticipada por Decreto 3067/2023, de 7
de septiembre.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Mediante Decreto 3067/2023, de 7 de septiembre, dictado por la Concejal de Servicios
Generales y Recursos Humanos, y a solicitud de la interesada, el Ayuntamiento declara en situacion
de jubilacion anticipada a la recurrente con efectos del 9 deseptiembre de 2023, al haber cumplido
63 anos de edad, teniendo acreditado un periodo de cotizacién efectiva de mas de 45 afios

Segundo. La recurrente presentoé el 13 de septiembre de 2023 (Registro de Entrada n° 2023-E-RE-
7182), instancia en el Ayuntamiento solicitando la ayuda por jubilacién, que establece el articulo 51
del pacto sobre condiciones de trabajo de los funcionarios e interinos del Ayuntamiento de Sant
Antoni de Portmany, que fue desestimada mediante Decreto 2023-4097, de fecha 4 de diciembre,
dictado por la Concejal de Servicios Generales y Recursos Humanos, frente a cuya decision plante6
ante el Ayuntamiento el 18 de enero de 2024 (Registro de Entrada n° 2024-e-RE-450) recurso de
reposicion que es objeto de esta propuesta de acuerdo.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Desde el punto de vista procesal.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L01070466

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

Cod. Validacion: N
Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 49 de 127



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

La recurrente es interesada en este procedimiento administrativo en via de recurso de acuerdo con
lo prevenido en el articulo 4.1.c) en relacidon con el articulo 112 Ley 39/2015, de 1 de octubre del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas [ en adelante, LPACAP ],
habiendo interpuesto el recurso en plazo y debida forma.

Segundo. La jubilacién ordinaria de los funcionarios de la Administraciéon Local.

La normativa vigente permite a los funcionarios que prestan servicio en una Administracién Local,
como el presente caso, optar por su jubilacién anticipada al cumplir la edad de 63 afios, siempre que
cumplan las determinaciones que exige el Régimen General de la Seguridad Social para este tipo de
prestacion. En este sentido queda claro que la jubilacion concedida por el Ayuntamiento de Sant
Antoni de Portmany, de conformidad con la legislacién referenciada, es una jubilacion anticipada por
edad, por ello, no procede la estimacion del recurso de reposicién, ya que las retribuciones de los
funcionarios son las establecidas legalmente y no otras y, por tanto, estas “ayudas” deben
considerarse como una retribucién que no permite el ordenamiento juridico.

Tercero. Decisiones de los 6rganos administrativos que han estudiado esta materia.
A) Informe de la Generalitat Valenciana sobre esta materia.

El 14 de noviembre de 2019, la Direccion General de Administracion Local, informd la consulta
formulada por un Ayuntamiento sobre la posibilidad de otorgar premios por jubilacion a los
empleados publicos municipales que se jubilaban anticipadamente, en cuya fundamentacion juridica
reproduce la tesis jurisprudencial relativa a la imposibilidad legal que las entidades locales abonen
remuneraciones ajenas al sistema legal y, ademas, que los acuerdos internos (pactos-acuerdos) se
apliquen en detrimento de esta prohibicion, concluyendo el informe que “../a concesion de un premio
de jubilacion’ a un empleado publico, aunque haya acuerdos y convenios que prevean esta
posibilidaa, no se ajusta a /la legalidad, deviniendo /as clausulas que /o confemplan en inaplicables’.

B) Doctrina del Consell Juridic Consultiu.

El Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana mediante Dictamen 448/2021, de 14 de julio,
emitido en el expediente 382/2021, ha manifestado a una peticion de dictamen de un municipio de la
Comunitat Valenciana que tenia aprobado un pacto de condiciones de trabajo, en concreto por lo
que se refiere a la cuestion objeto de este informe lo siguiente:

“ART. 45 PREMIOS DE PRODUCTIVIDAD POR JUBILACION. Todos los funcionarios y funcionarias
del Excmo. Ayuntamiento de La Vall d'Uixo, cuando lleguen a la jubllacion, bien sea por edad o pot
invalidez, en /a dltima nomina percibiran una cantidad en concepifo de proauctividad por los servicios
prestados, con los importes que se detallan.

S/ /a jubitacion se produce:

Hasta cumplir los 617 afios 710 mensualidades
A los 67 arios 8 mensualidades

A los 62 arios 6 mensualidades

A los 63 arfios 6 mensualidades
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A los 64 arfios 2 mensualidades
A los 65 arios 2 mensualidades

Dichas mensualidades se referiran exclusivamente a los haberes infeqrados por e/ sueldo, trienios,
complemento de destino y especifico”.

“ART. 46 PREMIOS. Todos /os trabajadores y trabajadoras del/ Excmo. Ayuntamiento, acogidos a
este convenio y que lleguen a la jubllacion, bien sea ésta por edad o por invalidez, en /a ultima
nomina percibiran una cantidad en concepto de proauctividad por los servicios prestados, con /os
/mportes que, a continuacion, se relacionan:

S/ la jubilacion se produce:

Hasta cumplir los 617 arios 10 mensualidades
A los 67 arios 8 mensualidades

A los 62 arios 6 mensualidades

A los 63 arios 6 mensualidades

A los 64 arios 2 mensualidades

A los 65 arios 2 mensualidades’.

Este precepto es de la misma naturaleza que reproduce el articulo 51 del Pacto de Funcionarios e
interinos del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany que ahora alega la recurrente en su amparo,
resolviendo el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, que el texto transcrito vigente en
el Ayuntamiento consultante es nulo de pleno derecho.

Cuarto. Informe de la Federaciéon Espainola de Municipios y Provincias sobre la naturaleza
juridica de los incentivos, premios o gratificaciones por jubilacién con cita de diversas
Sentencias del Tribunal Supremo.

La naturaleza juridica de los incentivos, premios o gratificaciones por jubilacién establecidos en los
Acuerdos para la determinacién de condiciones de trabajo de los funcionarios es determinante para
decidir sobre la validez o no de tales previsiones.

Si se trata de retribuciones, tales premios deberian responder a alguno de los conceptos
establecidos legalmente (retribuciones basicas o complementarias) para que pudieran ser
establecidos en dichos Acuerdos.

Sobre esta cuestion se han pronunciado reiteradamente los tribunales considerando que los
incentivos, permisos o gratificaciones no son medidas asistenciales, sino que se trata de
remuneraciones.

La Sentencia de 18 de enero de 2010 -Recurso de Casacion nam. 4228/2006- en su FJ SEXTO
afirma lo siguiente:

“(...) 49 El incentivo a la fubilacion anticipada del articulo 49 del/ acuerdo es conirario a /as
aisposiciones legales y reglamentarias indicadas por la senfencia (...)".
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Y la Sentencia de 9 de septiembre de 2010 - Recurso de Casacion num. 3565/2007- en su FJ
NOVENO senala:

“El articulo 32 establece premios por jubilacion volunitaria con arreglo a la siguiente escala. con 65
arnos de edad y 30 de antigiiedad.: 350.000 pesetas, con 62 afios de edad y 30 de antigiedad.
400.000 pesetas; con 617 arios de edad y 30 de antigtiedad: 450.000 pesetas y con 60 alios de edaa
¥ 30 arios de antigtiedad: 500.000 pesetas.

Dichos premios infringen la disposicion adicional cuaria del/ Real Decrefo Legisiativo 7871/7986 y /a
aisposicion final segunda de la Ley 7/85 y no se puede amparar en el articulo 34 de la Ley 30/84
porque no atienden a los supuestos que se contemplan en e/ precepto ya que no son retribuciones
contempladas en la regulacion legal, como contempla la STS de 78 de enero de (cas. 4228/06) y
como subraya la STS de 72 de febrero de 2008 (cas. 4339/2003) no son un complemento retributivo
definido en e/ articulo 5° de/ Real Decrefo 867/7984 y no se gjustan a las determinaciones dei
articulo 83 Ley 7/85 LBRL, por lo que procede su anulacion’.

Igualmente, la Sentencia 459/2018, de 20 de marzo -Recurso de Casacion num. 2747/2015- de la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo, vuelve a considerar que los incentivos,
premios o gratificaciones a la jubilacion voluntaria son retribuciones y no medidas de accion social. El
FJ CUARTO reitera la tesis que venimos afirmando.

“Con anterioridad la misma Seccion Séptima ha hecho pronunciamientos expresamente airigidos a
los premios de jubilacion y ha sefialado que no son conformes a Derecho. Asi, la de 9 de septiembre
de 2070 (casacion n.° 3565/2007), con cita de /as anteriores de 718 de enero de 2070 (casacion n.*
4228/06) y de 712 de febrero de 2008 (casacion n.° 4339/2003) ha dicho que esos premios infringen
/a disposicion adicional cuarta del Real Decrefo Legisiativo 787/71986 y la disposicion final segunda
de /a Ley requladora de las bases de régimen local y no se pueden amparar en e/ articulo 34 Ley 30
/1984 porque no atienden a los supuesfos previstos en el precepto pues no son retribuciones
contempladas en /la regulacion legal, ni un complemento retributivo de los definidos en e/ articulo 5
Real Decrefo 867/1984 y tampoco se afustan a las determinaciones del articulo 93 Ley requiadora de
las bases del Regimen Local.

Desde luego, como dice /a Sentencia de 20 de diciembre de 2013 (casacion n.° 7680), no estan
excluidas de la negociacion que contempla e/ articulo 37 Estatufo Basico del Empleado Publico las
cuestiones relacionadas con /as clases pasivas ni con los funcionarios jubilados. Es igualmente
verdad que foda medida asistencial puede comporiar costes economicos y que eso no significa que
deban ser consideradas fodas retribuciones. No obstante, entiende /a Sala que los premios de
Jubilacion previstos en los articulos 21 y 22 del/ Acuerdo de 26 de abril de 2077 del pleno de;
Ayuntamiento de /cod de Los Vinos no son medidas asi/stenciales.

Se frala de remuneraciones distintas de las previstas para los funcionarios de /as corporaciones
Jocales por la legisiacion basica del Estado. Se debe reparar en que esfos premios no responden a
una contingencia o infortunio sobrevenidos, sino que se devengan simplemente por /a extincion de /a
relacion de servicio funcionarial cuando se alcanza la edad de la jubilacion forzosa o la necesaria
para oblener la jubilacion anticjpada. No se dirigen pues a compensar circunstancias sobreveniaas
de la naluraleza de las que inspiran las medidas asistenciales, esto es, determinantes de una
situacion de desigualdad, sino que asocian a un Supuesto natural, conocido e inevitable de /a
relacion funcionarial, por /o demas no especifico del Ayuntamiento de /cod de Los Vinos sino comun
a foda la funcion pdblica, una gratificacion.
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Suponen, pues, una alteracion del régimen retributivo de /os funcionarios de /as Administraciones
Locales que carece de cobertura legal y de justificacion y vuinera los preceptos invocados por e
Gobiermo de Canarias: e/ articulo 93 Ley reguladora de /las bases del régimen local, articulo 153 Reai
Decrefo Legisiativo 787/71986 y articulo 1.2 Real Decrefo 867/7986. Asi, pues, e/ molivo debe ses
estimado y la sentencia recurrida anulada’.

Y todas las Sentencias que han seguido han mantenido esta linea argumental, citando, a
continuacion, alguna de las mas recientes:

» STS 1256/2023, de 16 de octubre, Recurso de Casacion num. 1405/2022.

+ STS 1317/2023, de 24 de octubre, Recurso de Casacion num. 8342/2022.

+ STS 1156/2023, de 20 de septiembre, Recurso de Casaciéon num. 193/2022.
« STS 765/2023, de 8 de junio, Recurso de Casaciéon num. 2656/2021.

+ STS 317/2023, de 9 de marzo, Recurso de Casacion num. 7063/2021.

» STS 263/2023, de 6 de marzo, Recurso de Casacion num. 8135/2021.

+ STS 80/2023, de 25 de enero, Recurso de Casacion num. 2665/2021.

* STS 4162/2022, de 16 de noviembre, Recurso de Casacion num. 758/2021.
« STS 682/2022, de 7 de junio, Recurso de Casaciéon num. 2258/2021.

» STS 421/2022, de 5 de abril, Recurso de Casacion num. 850/2021.

» STS 344/2022, de 16 de marzo Recurso de Casacion num. 4444/2020.

* STS 1183/2021, de 29 de septiembre Recurso de Casacion nam. 698/2020.
El informe de la Federacion Espanola de Municipios y Provincias concluye:

“Consecuentemente, de la jurisprudencia expuesta se deduce que /os incentivos, premios o©
gralificaciones a la jubllacion anticijpada tienen naturaleza de retribucion y no de medida de accion
social.

Y siendo una retribucion que no tiene fundamento en ninguna norma legal de alcance generai
relativa a la remuneracion de los funcionarios de /a Administracion /local, tales incentivos, premios o
gralificaciones no pueden considerarse ajustadas a Derecho.

7al circunstancia nos ha de llevar a considerar invalidos e inaplicables los Acuerdos que, en e/ senc
de las Mesas de Negociacion correspondientes, 1os representantes de las Administraciones Publicas
pueden conceritar con /la representacion de /as organizaciones sindicales legitimadas a tales efectos,
para la determinacion de condiciones de frabajo de /los funcionarios de dichas Administraciones’.

Dicho de otro modo, por medio de la negociacion colectiva en el ambito de la Administracion Local,
no pueden ser creados derechos retributivos distintos a los que reconoce la legislacion estatal.
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Por tanto y como conclusién se puede afirmar que las referidas Sentencias del Alto Tribunal,
suponen un claro referente jurisprudencial sobre la cuestion ya que casan y anulan las Sentencias
previas que habian reconocido tal derecho.

Quinto. Doctrina de los Tribunales Superiores de Justicia, Sala de lo Contencioso-
Administrativo.

Desde el punto de vista de la llamada jurisprudencia menor podemos citar la Sentencia de la Sala de
lo Contencioso Administrativo del TSJ de Castilla y Ledn n° 105/2018 de 25 junio (RJCA\2018\1128)
que ha declarado la nulidad de su reconocimiento y abono en la Administracion Local de la ayuda
por jubilacion, sin perjuicio de los argumentos esgrimidos por el Tribunal Supremo, afadiendo,
ademas, por ser contrarios a lo dispuesto en el articulo 1 RDL 20/2012 de medidas para garantizar la
estabilidad presupuestaria y de fomento de la competitividad.

La literalidad de este precepto declara incompatible la pension por cese en el cargo o empleo publico
con cualquier prestacion compensatoria o indemnizatoria derivada de los presupuestos de una
entidad publica.

En el mismo sentido puede consultarse la Sentencia n° 3732/2022, de 2 de noviembre, dictada por la
Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 42 TSJ Catalufia en el recurso n® 1310/2020.

Sexto. Decisiones de los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo.

La Sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 7 de Valencia de fecha 18
de diciembre de 2019 (Procedimiento Abreviado n° 333/19), afirmo, ante el mismo tema objeto de
este informe, Ayuntamiento que contemplaba en sus normas internas el premio por jubilacion
anticipada, que aplicando directamente la Ley, sin ningun tipo de condescendencia respecto a los
pactos internos del Ayuntamiento, asumiendo que estos pactos quedan sometidos al imperio de la
Ley y no pueden aplicarse cuando se contradicen con ésta, desestimando, por tanto, el recurso.

Sobre esta misma cuestién se ha pronunciado el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n° 8 de
Valencia que ha dictado, al menos, tres sentencias desestimatorias que ya han ganado firmeza.

En concreto en fecha 22 de noviembre de 2019 (Procedimiento Abreviado n° 389/19), 4 de marzo de
2020 (Procedimiento Abreviado n°® 721/19), y 9 de marzo de 2020 (Procedimiento Abreviado n° 730
/19), estableciendo, después de hacer referencia a las Sentencias del TS y TSJ de Castilla y Ledn
que hemos citado, que en aplicacion del articulo 6 LOPJ y ante la colisién de una Ley y un acuerdo
interno, se impone la aplicacidon de la Ley sin ningun género de dudas, sefalando literalmente que
“La diccion del citado precepfo es muy clara al instituir con rango de ley organica, el principio de
jerarquia normativa, el cual, naturalmente, impide aplicar un pacto inferno en detrimento de /a
legisiacion aplicable’.

El Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 3 de Alicante, igualmente en Sentencia de 23 de
junio de 2020, considera ilegal la norma interna de un Ayuntamiento que contempla los premios por
jubilacion anticipada, desestimando el recurso, y llegando a anunciar el planteamiento de una
cuestion de ilegalidad ante el TSJCV respecto al precepto regulador de estas indemnizaciones
compensatorias contemplado en el convenio del Ayuntamiento afectado.

Igualmente, la Sentencia n® 324/2020, del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°® 3 de Palma
de Mallorca.
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Séptimo. Rango juridico de los Pactos o acuerdos que reconocen esta ayuda.

La tesis que el acuerdo interno tiene el rango juridico de «acuerdo o pacto colectivo» y, por tanto,
hasta que no se produzca su derogaciéon o anulacidon debe ser cumplido, no es juridicamente
aceptable. Y basta para ello citar lo dispuesto en el articulo 6 Ley Organica 6/1985 del Poder
Judicial, segun la cual*: “Los Jueces y Tribunales no aplicaran los reglamentos o cualquier otra
disposicion contrarios a la Constitucion, a la ley o al principio de jerarquia normativa”.*

La diccion del citado precepto es muy clara al instituir con rango de ley organica el principio de
JERARQUIA NORMATIVA, el cual, naturalmente, impide aplicar un pacto interno en detrimento de la
legislacion aplicable, resultando evidente que, ante la colision de una Ley y un acuerdo interno, se
impone la aplicacién de la Ley sin ningun género de duda.

Octavo. La alegacion de la recurrente sobre la desigualdad de trato.

No concurre tal situacidon ya que el Ayuntamiento esta sujeto al principio de legalidad (art. 9.3 CE) y
no puede apartarse de las decisiones judiciales que han declarado con rotundidad y permanencia
que las ayudas por jubilacion, ya sea anticipada u ordinaria, es una retribucién y que es contraria al
régimen general de retribuciones de los funcionarios publicos, y asi lo ha declarado el Ayuntamiento
en otros expedientes.

Visto informe propuesta de resolucién suscrito por la Técnico Responsable de Recursos Humanos,
Personal y Organizacion de fecha 8 de marzo de 2024 y con la conformidad del Secretario de la
Corporacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 3.3 d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con
habilitacion de caracter nacional

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/450 de 8 de febrero de 2024.
ACUERDO

PRIMERO. DESESTIMAR el recurso potestativo de reposicion interpuesto el 18 de enero de 2024,
con registro de entrada nim 2024-E-RE-450, por Dofia _ con DNI
I oo interesada, funcionaria de carrera de este Ayuntamiento, contra el Decreto 2023-
4097, de fecha 4 de diciembre de 2023, de la Concejala de Recursos Humanos y Servicios
Generales, dado que ningun argumento alegado en el recurso de reposicion presentado por la
recurrente es suficiente para estimar el recurso administrativo interpuesto.

SEGUNDO. NOTIFICAR el presente acuerdo a la persona interesada en el expediente
administrativo, con expresion de los recursos que corresponda.

Votacion y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

18. Expediente 926/2024. Informe desfavorable a la solicitud de autorizacién para ocupacién
de bienes de dominio publico maritimo-terrestre. Punto de atraque en Cala Salada.
CRUCEROS TERESA, S.L. Exp Gobierno.: 69/2023-IT
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Con caracter previo a debatir y someter a votacion la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Vista la peticién por parte de Direccié General de Costes i Litoral de la Conselleria del Mar i Cicle de I
Aigua del Govern Balear en fecha 8 de enero de 2024 con registro de entrada 2024-E-RC-138
referente a la emisiéon de un informe segun lo previsto en el articulo152.6 del Reglamento General de
Costas, relativo a la solicitud de autorizaciéon para ocupacion de bienes de dominio publico maritimo-
terrestre estatal con instalaciones de temporada en un tramo de costa del término municipal de Sant
Antoni de Portmany, concretamente para la utilizacién de un punto de atraque en la zona de Cala
Salada, siendo el peticionario la entidad denominada CRUCEROS TERESA S.L

Visto que el objeto de la solicitud, segun se desprende del proyecto basico aportado, es la
autorizacion por 4 anos (2023-2026) para la utilizacion de punto de atraque en Cala Salada, en los
que se operara con la embarcacion:

® “La Pepa Cadiz” matricula 22 I1B-1-2-06 de 23,13 metros de eslora, 5,75 metros de manga y
capacidad para 4 tripulantes + 150 pasajeros.

Revisada la documentacién, y tras comprobar que:

1. No aporta justificacion alguna del puerto base de la embarcacion y/o localizacion de amarre
[fondeo autorizado. Desde esta administracion se considera necesaria esta informacion, ya
que de otra manera no puede garantizarse que las embarcaciones pudieran fondearse en
ubicaciones no autorizadas y, por este motivo, irregulares.

En este punto se considera que, los motivos recogidos en los apartados anteriores, justifican la
emision de INFORME DESFAVORABLE.

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/455 de 8 de febrero de 2024.
ACUERDO

UNICO.- Informar desfavorablemente a la solicitud de autorizacién para ocupacién de bienes de
dominio publico maritimo-terrestre estatal con instalaciones de temporada en un tramo de costa del
término municipal de Sant Antoni de Portmany.

Votacién y acuerdo:

Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

C) ACTIVIDAD DE CONTROL

No hay asuntos

D) RUEGOS Y PREGUNTAS
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2024/6

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Expedient 6100/2016. Atorgament de permis d'instal-lacioé i obres per a rehabilitacié integral i

ampliacié d'establiment hoteler segons projecte basic modificat i d'execucié

- Anexo 1. 6100_2016_Informe_Técnico_Proyecto_Basico_Modificado_y de_ Ejecucion

. Expedient 3378/2022. Autoritzacié de modificacions durant les obres de construccié de piscina
annexa i barbacoa i bany annexes a I'habitatge unifamiliar en sdl rustic

- Anexo 2. 3378_2022 CFO_PISCINA BARBACOA FAV MTO Y CFO

. Expedient 5940/2021. Atorgament de llicéncia per construccié de nau industrial amb finalitat
social en sol rustic

- Anexo 3. 5940-2021_Licencia Urbanistica_Informe_Proyecto basico modificado y de
ejecucion

. Expedient 5856/2022. Atorgament de llicencia urbanistica per a clos de parcel-la en sol rustic
- Anexo 4. 5856 2022 Informe_Licencia_Vallado en rustico

. Expedient 6713/2023. Atorgament de llicencia de canvi d'us de local a habitatge en sol urba
- Anexo 5. 6713 _2023 Informe Técnico FAVORABLE

. Expedient 49/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica per a construccié de piscina annexa a
habitatge plurifamiliar en sol urba

- Anexo 6. Informe Técnico FAVORABLE piscina Exp 49 2024

. Expedient 448/2013. Rectificacié d'acord d'atorgament de llicéncia urbanistica i autoritzacié de
modificacions en el transcurs de les obres de construccié d'habitatge unifamiliar en sol rustic

- Anexo 7. 448 2013 Informe Técnico MTO FAVORABLE

. Expedient 6043/2023. Denegacié de llicéncia urbanistica per a adequacié de nau industrial per
contravenir la normativa urbanistica d'aplicacié

- Anexo 8. 6043 2023 Informe_Técnico_Licencia_Urbanistica

. Expedient 142/2024. Denegacié de llicéncia urbanistica per a reforma d'aula didactica i de
descans per a ampliacié d'activitat en sol rustic

- Anexo 9. 142-2024 Informe Licencia urbanistica - Reforma ampliacion Parque habitats
pitiusos - Desfavorable

B) ASUNTOS DE URGENCIA
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1. Expedient 816/2024. Desestimacio del recurs de reposicié contra les [IVTNU per ser extemporani

- Anexo 10. |G 046_rccurso reposicion_desestimado_STC 182 2021_
extempor
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Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente: 6100/2016
Procedimiento: Permiso de instalacion, obras.
Asunto: Conformidad proyecto de ejecucion a basico con licencia concedida

para rehabilitacion integral y ampliacién de establecimiento turistico.
Promotor: CHILLAX IBIZA, S.L. - B57878365
Emplazamiento: Calle Ponent, 14
Nombre comercial: APARTAMENTOS “WI-KI WOOQO”

En relacion con la aportacion de Proyecto de Ejecucion relativo a la licencia urbanistica para
rehabilitacién integral y ampliacién del establecimiento turistico “COSTA MAR” en la Calle
Ponent, 14, de Sant Antoni de Portmany, formulada por la mercantil CHILLAX IBIZA, S.L..el
técnico que suscribe, a instancia del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien

emitir el siguiente,

INFORME

ANTECEDENTES

Primero. Licencia de obras

Licencia urbanistica otorgada en Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el 10 de mayo
de 2023 para rehabilitacién integral y ampliacion del establecimiento turistico “COSTA MAR” en

la Calle Ponent, 14, de Sant Antoni de Portmany, en base a los siguientes proyectos técnicos:

- Proyecto basico: Rehabilitacion integral y ampliacion del establecimiento turistico
“COSTA MAR?”, redactado por el arquitecto Buenaventura Serrano Martinez, con nimero
de colegiado 10.230/1 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB), con
fecha de frima 05/12/20186, sin visar.

- Proyecto de actuaciones en zona de servidumbre de costas: Reforma, modernizacion y
mejora de establecimiento turistico de alojamiento “WI-KI WOOQO” Exp. 2019/00016254J,
redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos José Alfonso Manzanares
Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
demarcacion de Baleares, sin visar y con fecha de firma 30/12/2020.
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- Modificacion de Actividad de Apartahotel, exp.: 28/1988-ACT, a Hotel-Apartamento cuatro
estrellas “COSTA MAR”, redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, el
sefior José Alfonso Manzanares Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos demarcacién de Baleares, con visado colegial del CICCP n.°
8817/PR/61 de fecha 20/12/2016.

La licencia otorgada contempla la exoneracién de parametros a que hace referencia la
disposicion adicional cuarta (DA4) de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las llles

Balears.

Segundo. Proyecto de ejecucién

Consta en el expediente Proyecto basico modificado y de ejecucion de rehabilitacion integral y
ampliacion de establecimiento turistico “WI-KI WOQ?", redactado por el arquitecto Jorge Rivas
Valdivieso, colegiado 743501 del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares (COAIB), con
visado n.° 13/01915/23 de fecha 30/11/2023, presentado con RGE n.° 20323-E-RE-9715 de fecha
01/12/2023.

Tercero. Proyecto de actividad

Consta en el expediente Proyecto de modificacion de licencia de actividad para apartahotel a
hotel-apartamento de 4 estrellas “WI-KI WOQ", redactado por el ingeniero técnico Alvaro Andrade
Sanchez, colegiado 1405 del Colegio Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Industriales de las
Islas Baleares (COETI), sin visar, presentado con RGE n.° 20323-E-RE-9084 de fecha
10/11/2023.

INFORME

Primero.- Objeto.

El objeto del presente informe es el proyecto basico modificado y de ejecucion de rehabilitacion
integral y ampliacion de establecimiento turistico “WI-KI WOO”, a que hace referencia el
antecedente segundo, junto al proyecto coordinado de actividad a que hace referencia el
antecedente tercero.

Segundo.- Situacién urbanistica.
Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la parcela objeto de proyecto esta clasificada
como SUELO URBANO con la calificacién de ZONA EXTENSIVA C.
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Tercero. Descripcion del proyecto de ejecucion.
El proyecto basico modificado y de ejecucién se plantea como un proyecto refundido de los
proyectos que sirvieron de base para la concesién de la licencia:

- Proyecto basico. Rehabilitacién integral y ampliacion del establecimiento turistico
“Costa Mar”, redactado por el arquitecto Buenaventura Serrano Martinez, con nimero
de colegiado 10.230/1 del Col-legi Oficial d’Arquitectes de les llles Balears (COAIB), con
fecha de firma 05/12/2016, sin visar, al cual se le otorga licencia urbanistica, una vez

sea redactado el correspondiente proyecto de ejecucion.

- Proyecto de actuaciones en zona de servidumbre de costas: Reforma, modernizacion y
mejora de establecimiento turistico de alojamiento “WI-KI WOO” Exp. 2019/00016254],
redactado por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Jose Alfonso Manzanares
Castellanos colegiado 30742 Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
demarcacion de Baleares, sin visar y con fecha de firma 30/12/2020.

El proyecto de ejecucién ha de ser el desarrollo y complemento técnico del Proyecto Basico
autorizado y ajustarse estrictamente al mismo, ya que se trata del mismo proyecto, desarrollado
en dos fases, todo ello para poder autorizar el inicio de obras. En ningln caso, puede suponer

la modificacion sustancial del mismo.
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Una vez analizado el “Proyecto Basico Modificado y de Ejecucion”, se puede observar que este
incluye algunas modificaciones respecto de los proyectos que refunde todo y que no difiere de
manera sustancial ni desvirtia el contenido del proyecto basico autorizado por lo que las

modificaciones que este incluye pueden considerarse compatibles con la licencia concedida.

Los aspectos principales que cabe destacar son:

- En el edificio principal se redistribuyen todas las plantas, quedando modificada la
distribucion de las mismas respecto de las del proyecto basico autorizado. En concreto,
la Planta semisétano se modifica el emplazamiento de la cocina ademas de pasar a
tener 3 habitaciones (antes tenia 4), las plantas baja y primera pasan a tener 13
habitaciones (antes tenian 12) y la planta segunda pasa a tener 13 habitaciones (antes
tenia 14), si bien no se altera el nimero total de habitaciones del establecimiento

turistico en su conjunto.
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- No se moadifica substancialmente la edificacién principal respecto del proyecto basico
autorizado en lo que representa a su configuracion exterior, huecos y tipologia. Tan solo
se elimina el acceso a terraza desde el interior del edificio principal, modificacion que

viene provocada por la nueva ubicacién de la cocina.

- El edificio anexo no sufre modificacién alguna.

- No se han visto modificados los parametros urbanisticos del proyecto bésico
autorizado (edificabilidad de 2.282,20 m?, ocupacion de 647,04 m2, volumen de
6.388,28 m3).

Las modificaciones que incluye se pueden considerar compatibles con la licencia concedida en

tanto que:

- Las modificaciones descritas no alteran los parametros urbanisticos del Proyecto
bésico para la rehabilitacion integral y ampliacién del establecimiento turistico que sirvié

de base para la concesion de la licencia urbanistica .

- Las modificaciones descritas no afectan al proyecto de actuaciones en zona de
servidumbre de costas con el que se obtuvo la resolucién del conseller executiu del
Departament de Gestié del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacié Turistica i Lluita
contra I'Intrusisme mediante la que se autorizé la reforma, modernizacion y mejora del

establecimientos turistico de alojamiento “WI-KI WOO”

- Las maodificaciones descritas no modifican sustancialmente ni desvirtian el proyecto
bésico original con el que se obtuvo el informe favorable de la Comisién de Ordenacién

Turistica del Consell Insular d’Eivissa.

A los efectos de lo establecido en el art. 39 de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen
juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las llles Balears se verifica de que el
proyecto de actividad se encuentra coordinado con el proyecto basico modificado y de

ejecucion.

Cuarto. Habitabilidad.
Revisada la propuesta de rehabilitacién integral y sus dependencias, y vistos los cuadros
justificativos de habitabilidad (anexo 4.1 de la memoria) y los planos 04, 05, 06 y 07 del

Proyecto basico modificado y de ejecucion, se entiende que, en general, las edificaciones
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cumplen con los parametros minimos exigibles al respecto de las Condiciones minimas de
Habitabilidad (Decreto 145/1997 y sus modificaciones). El uso previsto es residencial turistico

(hotel apartamento).

Quinto. Accesibilidad.

Revisada la propuesta de rehabilitacion integral y sus dependencias, y visto el apartado 1.3.2
de la memoria, el plano 09 y lo indicado en en anexo 4.2 del Proyecto basico modificado y de
ejecucion, se entiende que, en general, las edificaciones cumplen con los parametros minimos

exigibles al respecto de las Condiciones de Accesibilidad ( Decreto 110/2010y Ley 8/2017).

Sexto.- Aparcamiento.
Segun el articulo 257 del PGOU, la reserva de plazas de aparcamiento no es obligatoria, al no
tratarse de una reforma conducente al cambio de uso del edificio ni contemplarse una

ampliacion superior al 20%.

Séptimo. Presupuesto.

El proyecto basico modificado y de ejecucién no presenta ninguna variacion del presupuesto de
ejecucion material respecto del proyecto basico que sirvié de base para la concesion de la
licencia, el cual presentaba un presupuesto de ejecucién material de la reforma/ampliaciéon que
ascendia a la cantidad de 572.474,19 € (550.600,00 € del proyecto basico + 21.874,19 € del
proyecto de actuacion en la zona servidumbre de costas).

En consecuencia, no procede revision alguna ni de la Tasa por licencia urbanistica ni del
Impuesto de construcciones, instalaciones y obras emitidos en la fase anterior de resolucién del

presente expediente.

CONCLUSIONES

Primera. Procede informar FAVORABLEMENTE el Proyecto basico modificado y de ejecucién

de rehabilitacion integral y ampliacion de establecimiento turistico “WI-KI WOO”, redactado por el
arquitecto Jorge Rivas Valdivieso, colegiado 743501 del Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas
Baleares (COAIB), con visado n.° 13/01915/23 de fecha 30/11/2023, presentado con RGE n.°
20323-E-RE-9715 de fecha 01/12/2023, a los efectos del otorgamiento de licencia urbanistica e
inicio de obras.
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Segunda. El Proyecto basico modificado y de ejecucién desarrolla, complementa y se ajusta a
las determinaciones de Proyecto Basico y al Proyecto de actuaciones en zona de servidumbre
de costas, autorizados por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 10 de mayo de
2023 para rehabilitacién integral y ampliacién del establecimiento turistico “COSTA MAR” en la
Calle Ponent, 14, de Sant Antoni de Portmany

Tercera. Las modificaciones que incluye el Proyecto basico modificado se consideran
compatibles respecto del Proyecto Basico y del Proyecto de actuaciones en zona de servidumbre
de costas autorizados en tanto que:

- Las modificaciones descritas no alteran los parametros urbanisticos del Proyecto
basico para la rehabilitacién integral y ampliacion del establecimiento turistico que sirvié

de base para la concesion de la licencia urbanistica .

- Las modificaciones descritas no afectan al proyecto de actuaciones en zona de
servidumbre de costas con el que se obtuvo la resolucién del conseller executiu del
Departament de Gestié del Territori, Infraestructures Viaries, Ordenacio Turistica i Lluita
contra I'Intrusisme mediante la que se autoriz6 la reforma, modernizacion y mejora del
establecimientos turistico de alojamiento “WI-KI WOQO”

- Las modificaciones descritas no modifican sustancialmente ni desvirtian el proyecto
basico original con el que se obtuvo el informe favorable de la Comisién de Ordenacién
Turistica del Consell Insular d’Eivissa.

Cuarta. Se hace constar a los efectos oportunos que el informe favorable de la Comisién de
Ordenacion Turistica del Consell Insular d’Eivissa en sesién celebrada el dia 26/10/2017 esta

sujeto al cumplimiento de condiciones.

Quinta. Se hace constar a los efectos oportunos que la resolucién nimero 2023000396 de
fecha 18/04/2023 del conseller executiu del Departament de Gestio del Territori,
Infraestructures Viaries, Ordenacié Turistica i Lluita contra l'Intrusisme mediante la que se
autoriz6 la reforma, modernizacion y mejora del establecimientos turistico de alojamiento “WI-KI

WOO" esté sujeta al cumplimiento de condiciones.
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Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente ne: 3378/2022
Procedimiento: Certificado municipal final de obra

Asunto: Informe técnico CFO municipal

Escrito con RGE 2022-E-RE-4371 de fecha 14/06/2022 formulado por | co»
DNI! I <n representacion de ||| GGG co- ON' EE. solicitando
certificado municipal de final de obra de los expedientes municipales 3873/2013-Licencia
urbanistica para construcciéon de piscina aneja a vivienda Can Blai, y expediente
2299/2016_ Licencia para construccion de una barbacoa anexa a vivienda unifamiliar
aislada con piscina, Can Blai, ubicacion en el poligono 05, parcela 243, finca Can Blai del T.M

de Sant Antoni de Portmany.

Con fecha 26/06/2023 se emite requerimiento de subsanacion de deficiencias en relacion a la
solicitud de certificado municipal de final de obra objeto de estudio del presente informe.

Con fecha 04/10/2023 se reitera el requerimiento realizado en fecha 26/06/2023.

Escrito con RGE 2023-E-RE-8247 de fecha 18/10/2023 formulado por || G cor

DN/ [ en representacion de | con O\ . se aporta

instancia solicitando ampliacion de plazo para dar respuesta al requerimiento indicado

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024
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anteriormente.

Con RGS 2023-S-RE-8630 de fecha 19/10/2023 se notifica oficio de ampliacion de plazo.

Escrito con RGE 2023-E-RE-8527 de fecha 25/10/2023 formulado por |G cor

DN [ < representacion de [ co» ON' . sc aporta

parte de la documentacion requerida en requerimiento de fecha 26/06/2023 reiterado en fecha
04/10/2023, indicando en la instancia que se procedera a el desmontaje del panel sandwich de

la pergola, y solicitando ampliacién de plazo para aportar el resto de documentacién requerida.

Con RGS 2023-S-RE-8866 de fecha 27/10/2023 se notifica nuevo oficio de ampliacion de

plazo.

Cod. Validacion:
Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 67 de 127

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75



45 Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

Escrito con RGE 2023-E-RE-8719 de fecha 31/10/2023 formulado por ||| G con
DNI I < representacion de || co» ON' I sc aporta
nueva documentacion para subsanacion de requerimiento de fecha fecha 26/06/2023 reiterado
en fecha 04/10/2023.

Con fecha 01/12/2023 se emite segundo requerimiento de subsanacién de deficiencias en
relaciéon a la solicitud de certificado municipal de final de obra objeto de estudio del presente

informe.

Escrito con RGE 2023-E-RE-9697 de fecha 01/12/2023 formulado por || I co»
DNI . <~ representacion de |GGz o~ O\ sc aporta
instancia solicitando ampliacion de plazo para dar respuesta a requerimiento de fecha
01/12/2023.

Escrito con RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024 formulado por || co»

DN! . <~ representacion de [ N o ON' I sc aporta

documentacion para subsanacion de segundo requerimiento de fecha 01/12/2023

1. ANTECEDENTES

1.1 Segun datos de la sede virtual del catastro de fecha 21/02/2023,corresponde a la
parcela la referencia catastral 07046A005002430000TJ con una superficie grafica de parcela
de 25.600m2. En la parcela se ubican las construcciones con referencia catastral
07046A005002430001YK , con una superficie construida de 494 m2, afio de construccion
2011.

1.2 Se solicita certificado municipal de final de obra de los expedientes 3873/2013-
Licencia urbanistica para construcciéon de piscina aneja a vivienda Can Blai , y expediente
2299/2016_ Licencia para construccion de una barbacoa anexa a vivienda unifamiliar
aislada con piscina, Can Blai,:

Consta en expediente 3873/2013:

- La Junta de Gobierno Local en sesién del dia 12/09/2013 acordé conceder al Sr. || N

. /icencia de obras para la construccion de una piscina aneja a la vivienda existente
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denominada Can Blai, ubicada en el poligono 5, parcelas 98 y 216 de Sant Mateu, segun proyecto
de construccién redactado por la arquitecta Alicia Medina Vargas, con visado 3/0117, de fecha
03.07.2013

Consta en expediente 2299/2016:

- La Junta de Gobierno Local en sesion del dia 25/10/2017 acordé conceder al sefior | N R
B icencia para construccion de barbacoa y bafio anexo a vivienda unifamiliar
aislada con piscina, en poligono 05, parcela 243, finca Can Blai, de este término municipal, segin
Proyecto Béasico y de Ejecucién con visado 13/00483/16 de fecha 02 de mayo de 2016 y
documentacion grafica presentada con visado COAIB 13/01083/17 de fecha 14 de septiembre de
2017.09.2017, redactado por la Arquitecta Diia Alicia Medina Vargas

1.3 Constan en archivo municipal los siguientes expedientes relacionados a la parcela:

Licencia para construccién de vivienda con n® de expediente 30/2006 Obra Mayor, con final de
obras municipal con n° exp. 20/2011.

INFORME
2.EXPOSICION DE MOTIVOS

2.1 Es objeto de estudio del presente informe la documentacion aportada con RGE 2022-
E-RE-4371 de fecha 14/06/2022 , asi como la documentacién aportada con RGE 2023-E-RE-
8527 de fecha 25/10/2023 y RGE 2023-E-RE-8719 de fecha 31/10/2023 para subsanacién de
requerimiento de fecha 26/06/2023 reiterado en fecha 04/10/2023 y documentacion aportada
con RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024 para subsanacion de segundo requerimiento
de fecha 01/12/2023.

2.2 La documentacion aportada con RGE 2022-E-RE-4371 consiste en:
- Autorizacioén de representacion.

- Certificado final de obras de Piscina, barbacoa y bafio anexos a vivienda unifamiliar aislada
existente, expedido por la direccién facultativa de las obras, la directora de las obras, la
arquitecta Alicia Medina Vargas, visado por el COAIB n.° 13/00817/22 de fecha 10/06/2022,
haciendo constar que la mismas se han realizado conforme a la licencia otorgada y normativa
de obligado cumplimiento, bajo su direccién técnica, habiéndose controlado cuantitativa y
cualitativamente la construccion y calidad de lo edificado, la documentacién técnica que lo

desarrolla y las normas de la buena construccion.

- Documento de fotografias adjuntas a certificado final de obra emitido por la direccién
facultativa de las obras, visado por COAIB n.° 13/00817/22 de fecha 10/06/2022 2.
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- Ficha de consulta descriptiva y grafia de datos catastrales de bien inmueble con referencia
catastral 07046A005002430001YK. Si bien junto a la documentacion adjunta a la solicitud no
se aporta Justificante de presentacion de declaracion catastral modelo 900-D, de regularizacion
de usos, edificaciones y superficies, se aporta consulta descriptiva y grafica de datos
catastrales de bien inmueble con referencia catastral 07046A005002430001YK, en el cual

constan inscritas la piscina y la barbacoa.
2.3 La documentacion aportada con 2023-E-RE-8527 consiste en:

- Libro de uso y mantenimiento cvisado por el COAIB n.° 13/01664/23 de fecha 23/10/2023, en
cumplimiento del articulo 10.2 del Decreto 35/2001, de 9 de marzo, por el que se establecen las
medidas reguladoras de uso y mantenimiento de los edificios.

Con esta documentacién se subsana el punto tercero del requerimiento de fecha 26/06/2023
reiterado en fecha 04/10/2023.

2.4 Se realiza visita de inspeccidn por los servicios técnicos municipales en fecha
23/06/2023, y se comprueba lo siguiente:

- En relacién a la piscina, se comprueba que la realidad fisica de lo realmente ejecutado se
corresponde con lo recogido en el proyecto al cual se concedid licenciara. Se comprueba en
visita de inspeccidn que asi mismo se ha ejecutado una terraza pavimentada en el contorno de

la piscina, la cual no estaba incluida en el proyecto al cual se concedié licencia.

- En relacion a la Barbacoa y bafio, se comprueba que los mismos se ha ejecutado conforme a
lo recogido en el proyecto al cual se concedié licencia. Asi mismo en visita de inspeccién se
comprueba que se han realizado modificaciones en el transcurso de las obras, las cuales han

consistido en:

Se ha alargado el muro de fachada este del volumen de la barbacoa, se ha ejecutado una
estructura metalica a modo de pérgola la cual apoya en la parte de muro de fachada este que
se ha prolongado, y se ha procedido a cubrir el conjunto de la pergola formada por estructura

metdlica y muro mediante la colocacion de placa de panel sandwich.

2.5 Vistas las modificaciones introducidas durante las obras detectadas en visita de
inspeccion de fecha 23/06/2023, mediante requerimiento de fecha 26/06/2023 reiterado en
fecha 04/10/2023 se solicitaba que se aportara documentacion justificativa de dichas

modificaciones, haciendo constar que las mismas no suponian modificacion de los parametros
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urbanisticos de la licencia otorgada en el caso de las terrazas descubiertas, y asi mismo se
indicaba que en relacion a la pérgola ejecutada frente a barbacoa, visto que la misma suponia
una modificacién con respecto al parametro de ocupacion maximo autorizado en la licencia, se

debia proceder a su desmontaje, o bien su legalizacién.

Con RGE 2023-E-RE-8719 de fecha 31/10/2023 se ha aportado proyecto basico y ejecutivo de
las modificaciones durante el transcurso de las obras de piscina, barbacoa y bafio anexo a
vivienda unifamiliar aislada, redactado por la arquitecta Alicia Medina Bargas, visado por el
COAIB n.° 13/01718/23 de fecha 30/10/2023, en el cual se hace constar que las modificaciones
introducidas durante las obras no han supuesto variacion de los parametros urbanisticos

autorizados y son acordes a las condiciones de la licencia otorgada.

Se indica en dicho proyecto modificado durante el transcurso de las obras que “Se ha llevado a
cabo la construccién de una terraza que rodea la piscina y la vivienda con una superficie de
552, 49 m? (acera vivienda 122,95 m? terraza piscina 429,54 m?)

Segun la instruccion 4 del PTIE La superficie de terraza ejecutada no computan en ocupacion a
efectos de esta normativa, pero la misma si se ha de considerar a efectos de ocupacion segun
lo recogido en el articulo 28 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas
Baleares:

(...) 2. El porcentaje maximo de la parcela que podra ocuparse por la edificacion y el resto
de elementos constructivos, que debera ser inferior:

a) En las islas de Mallorca y de Menorca: Al 4 por 100.

b) En las islas de Ibiza y de Formentera: Al 5 por 100. (...)

En la memoria de modificaciones introducidas durante las obras se ha aportado cuadro de
paramentos urbanisticos en el que se indica que la superficie de ocupacion de la parcela
respecto a la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares es del 3%,

siendo por tanto inferior al 5%.

Se ha aportado asi mismo plano de estado final de obra en el cual se grafian las terrazas

ejecutadas.

Cabe citar, que en la licencia otorgada para piscina, no se hacia mencion al cumplimiento de
parametros urbanisticos conforme a la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas
Baleares, por consiguiente no se puede considerar que dicha modificacién de ocupacién con
respecto a la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares haya supuesto
una modificacioén de los parametros urbanisticos de la licencia otorgada.
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Con esta documentacién se subsana el punto segundo del requerimiento de fecha
26/06/2023 reiterado en fecha 04/10/2023.

En relacion a la pérgola cubierta con panel sandwich ejecutada delante de la barbacoa, se
indica en el proyecto aportado que se retirara la placa de panel sandwich que y unicamente
guedara la estructura metaliza a efectos de pérgola. (En fecha 17/11/2023 se realiza visita de
inspeccién por los servicios técnicos municipales y se comprueba que se ha procedido al
desmontaje de la placa de panel sandwich, manteniéndose la estructura metdlica que conforma

una pérgola.)

Tras comprobar mediante visita de inspeccion realizada en fecha 17/11/2023 que no se habia
procedido a el desmontaje de la estructura metalica que conformaba la pérgola, en fecha
01/12/2023 se emite segundo requerimiento indicando que tal y como ya se hacia constar en el
requerimiento de fecha 26/06/2023 reiterado en fecha 04/10/2023, se debia proceder a la

retirada de la estructura metdlica que conforma la pérgola, o bien proceder a su legalizacion.

Con RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024 se aporta instancia en la cual se indica : Que
en referencia al Expediente de Urbanismo num. 3378/2022 solicitando certificado final de obra
y en contestacion al requerimiento recibido se adjunta fotografias del estado actual del

desmontaje de la estructura metalica que conforman la pérgola.”

Se aportan fotografiaras suscritas en fecha 06/01/2024 por la directora de ejecucion de las
obras Alicia Medina Vargas, donde se puede observar que se a procedido al desmontaje de la

estructura metéalica que conformaba la pérgola.

Queda subsanado asi el segundo punto del requerimiento realizado en fecha 26/06/2023

reiterado en fecha 04/10/2023, y asi mismo el requerimiento realizado en fecha 01/12/2023.

Visto que las modificaciones introducidas durante las obras ( Ejecucién de pavimentado
alrededor de piscina y vivienda) son acordes a la normativa urbanistica y no han tenido por
objeto variar el ndmero de viviendas autorizado, no han comportado la alteracion de las
condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la situacion de las edificaciones ni la
ocupacion maxima autorizadas , pero visto que las mismas han supuesto modificaciones de las
indicadas en el apartado 2 del articulo 156 de la LUIB, se debera proceder segun lo indicado en
dicho apartado 2 del articulo 156 de la LUIB:

“(...) 2.No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior, sin
alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se
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paralizaran durante la tramitacion administrativa de la solicitud de modificacion del proyecto
o relacion de obras por ejecutar. La autorizacion o la denegacion de las modificaciones
correspondera al érgano que otorgd la licencia originaria. En este caso, la normativa de
aplicacién a las modificaciones sera la vigente en el momento de concesién de la licencia
originaria o de presentacion de la comunicacién previa inicial, siempre que no se haya

superado el plazo fijado para la ejecucion de las obras. ~

3.CONCLUSIONES

Visto cuanto antecede, se considera lo siguiente:

Primero: Informar FAVORABLEMENTE las Modificaciones en el Transcurso de las obras,
seguln documentacién aportada con RGE 2023-E-RE-8719 de fecha 31/10/2023 consistente en
proyecto basico y ejecutivo de las modificaciones durante el transcurso de las obras de piscina,
barbacoa y bafio anexo a vivienda unifamiliar aislada, redactado por la arquitecta Alicia Medina
Bargas, visado por el COAIB n.° 13/01718/23 de fecha 30/10/2023 y fotografias aportadas con
RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024, suscritas por Alicia Medina Bargas.

(Las modificaciones han consistido en ejecucién de pavimentado alrededor de piscina y
vivienda, en relacion a la pérgola ejecutada junto a la barbacoa, si bien en el proyecto aportado
se indica que se mantiene la estructura metalica que la conformaba, como se ha indicado
anteriormente, con RGE 2024-E-RE-359 se han aportado instancia haciendo constar que se ha
procedido al desmontaje de la estructura metalica que conformaba la pérgola, aportando
fotografiaras donde se observa que se a procedido a dicho desmontaje)

Segundo: Informar FAVORABLEMENTE el Certificado final de obra de ejecucién de Piscina,
barbacoa y bafio anexos a vivienda unifamiliar aislada existente, expedido por la direccién
facultativa de las obras, la directora de las obras, la arquitecta Alicia Medina Vargas, visado por
el COAIB n.° 13/00817/22 de fecha 10/06/2022, ya que se ajusta a lo recogido en el proyecto al
cual se concedid licencia y a la documentacion aportada con RGE 2023-E-RE-8719 de fecha
31/10/2023 consistente en proyecto basico y ejecutivo de las modificaciones durante el
transcurso de las obras de piscina, barbacoa y bafio anexo a vivienda unifamiliar aislada,
redactado por la arquitecta Alicia Medina Bargas, visado por el COAIB n.° 13/01718/23 de
fecha 30/10/2023 y fotografids aportadas con RGE 2024-E-RE-359 de fecha 16/01/2024,
suscritas por Alicia Medina Bargas, condicionado a la autorizacion previa, por el érgano
competente, de la Modificacién en el trascurso de las obras expuestas en el apartado primero
de las conclusiones del presente informe.
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Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

En Sant Antoni de Portmany.

Por los Servicios Técnicos Municipales.
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Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 5940/2021
Procedimiento: Licencia Urbanistica.
Asunto: Edificacion de una nave industrial destinada a almacén de reciclaje y

taller ocupacional para el fomento del trabajo a personas en situacion
de exclusion social.
Promotor: CARITAS DIOCESANA DE IBIZA - R0O700071D

Emplazamiento: Can Pep Xicu (poligono 20, parcela 10), Sant Rafel de Sa Creu

En relacion con la aportacién de Proyecto Basico Modificado y de Ejecucion para la edificacion de u
nave industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo
personas en situacion de exclusion social ubicada en la parcela Can Pep Xico (poligono 20, parce
10) del T.M. de Sant Antoni de Portmany, formulada por CARITAS DIOCESANA DE IBIZA, el técni
gue suscribe, a instancia del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien emitir

siguiente,

INFORME

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Respecto de la documentacion que conforma el expediente.

Escrito formulado por la Sra. D ||} . con O\ I - representacion
CARITAS DIOCESANA DE IBIZA, con N.I.F. R0O700071D, mediante RGE numero 2021-E-RE-73:
de fecha 29 de noviembre de 2021, en el que se solicita licencia para la edificacion de una na
industrial destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo a person
en situacion de exclusién social ubicada en la parcela Can Pep Xico (poligono 20, parcela 10) del T.

de Sant Antoni de Portmany. A tal efecto se hace referencia al expediente P-69/2000.

Requerimiento de subsanacion de deficiencias, segun registro de salida n® 2021-S-RE-6978 de fec
09 de diciembre de 2021.

Escrito formulado por la Sra. D | I o O-N.|.: I < representacion

CARITAS DIOCESANA DE IBIZA, con N.I.LF. R0O700071D, mediante RGE numero 2023-E-RE-54!

de fecha 03 de julio de 2023, adjunto al cual se presenta:
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- PROYECTO BASICO MODIFICADO Y DE EJECUCION PARA LA EDIFICACION DE UI
NAVE INDUSTRIAL DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACION,
PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSIC
SOCIAL en Can Pep Xicu (poligono 20, parcela 10), Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de S¢
Antoni de Portmany, visado con el n.° 13/01052/23 de fecha 03/07/2023 y redactado por
arquitecta Renata Fiorenza Otero, colegiada 566.160 del Col.legi Oficial d'Arquitectes de |
llles Balears (COAIB).

- PROYECTO PARA UNA ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR EN UNA NAVE INDUSTRI,
“TIPO C” DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA |
FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL
APARCAMIENTO VINCULADO A LA ACTIVIDAD en Can Pep Xicu (poligono 20, parcela 1
Sant Rafel de Sa Creu, del T.M. de Sant Antoni de Portmany, visado con el n.° 153222/0001
fecha 26/06/2023 y redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari, colegiado ndme

392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Baleares (COEIB).

Consta en el expediente, segun registro de entrada 2023-E-RC-6699 de fecha 08 de agosto de 20:
resolucién n.° 2023000200 de fecha 07 de agosto de 2023, del el conseller executiu del Departame
de Territori, Ordenacié Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita contra I'Intrusisme ¢
Consell d’Eivissa, de autorizacién para la construccién una nave en la finca de Can Pep Xicu, que
situa en la carretera EI-600 en el pk 5+355, en el margen izquierdo, en suelo rdstico del T.M. de St

Antoni de Portmany, condicionada al cumplimiento de prescripciones.

Consta en el expediente, segun registro 2023-E-RC-8675 de fecha 23 de octubre de 2023, acuer
de la agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas (AESA) de fec
05/11/2021, expediente N23-0398 de autorizacién para la construccién de la nave, condicionada

cumplimiento de prescripciones.

Consta en el expediente, segun registro 2024-E-RC-831 de fecha 30 de enero de 2024, inforr
previo de la administracion forestal por actuacion en un Area de Prevenciéon de Riesgo, (APR) |
Incendios, de fecha 12 de enero de 2021, expediente SGF AP181-23.

SEGUNDO.-Respecto de los expedientes urbanisticos y de actividades relacionados.
Expediente P-69/2000 en el que consta la siguiente documentacion que se incorpora al preser
expediente 5940/2021.:

- PROYECTO BASICO CONSTRUCCION EDIFICACION PARA NAVE INDUSTRIAL S
USO DEFINIDO en Can Pep Xicu, termino municipal de Sant Antoni de Portmar
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redactado por el Ingeniero Industrial Antonio Roig Mari, colegiado nimero 392 por
Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Baleares (COEIB), de fecha ago:s
de 1998, sin visado.

- Autorizacion de las obras resefiadas en el exp.: 94/01, emitida por el Departamento
Carreteras de la Direccion General de Obras Publicas y Transportes de fecha 2 de mayo
2001, segun registro de salida n° 2023 de 3 de mayo de 2001.

- Declaracion de Interés General para "edificacion de una nave industrial destinads
almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo a personas
situacion de exclusion social", otorgada mediante acuerdo adoptado por la Comisi

Insular de Urbanismo de Ibiza y Formentera en fecha 6 de mayo de 2002.

- Informe técnico (ficha urbanistica) de fecha 31 de mayo de 2002.

TERCERO.- Respecto de la parcela.

La parcela se encuentra en el Municipio de Sant Antoni de Portmany, tiene una geometria poligona
con una pendiente creciente de este a oeste. En la finca existe una vivienda que no forma parte de
actuacion del presente proyecto. La superficie de la parcela sobre la que se actla en el proyecto

de 31.900m?.

Segun datos catastrales la parcela de corresponde con la referencia catast
07046A020000100000TB, Poligono 20, parcela 10, con una superficie grafica de parcela de 35.1
m?2 y a las edificaciones existentes les corresponde la referencia catastral 07046A020000100001Y
con uso principal Sanidad, Beneficencia y, constando una superficie construida de 230 m2 destinad
al uso Sanidad.

Segun datos registrales que constan en certificado del Registro de la propiedad n.° 4 de Ibiza, ¢
fecha de 28 de junio de 2023, la finca 12.369 presenta una superficie de treinta y cinco t

novecientos trece metros cuadrados y no se halla coordinada graficamente con el catastro.

CUARTO.- Respecto del presupuesto.
El presupuesto de ejecucion material de la edificacion es de UN MILLON QUINIENTOS VEINTITRE
MIL QUINIENTOS VEINTIDOS EUROS CON SESENTAY DOS CENTIMOS (1.523.522,62 €).
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QUINTO.- Respecto de la Declaracion de Interés General.
Respecto de la Declaracion de Interés General indicar que esta fue otorgada por la Comissio Insu

d’'Urbanisme d’Eivissa i Formentera en sesion celebrada en fecha de 6 de mayo de 2002.

Las declaraciones de interés general no tienen un plazo de prescripcién segun la legislaciéon vigen
todo y que segun lo dispuesto en el articulo 37.4 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico

las Islas Baleares:

"Si se otorgase la declaracion de interés general y fuera precisa la obtencion de licencia municipal, é.
debera solicitarse en el plazo méaximo de seis meses desde la notificacion de la declaracion por lo cL
transcurrido este plazo sin que se acredite tal solicitud o la imposibilidad de su existencia por razones
imputables al interesado, se debera iniciar expediente de caducidad de la declaracién de intel

general..”

Atendiendo a lo anteriormente especificado:

- no consta que se haya solicitado licencia municipal una vez otorgada la declaracion
interés general.

- no consta que se haya iniciado ningln expediente de caducidad de la menciona

declaracién de interés general.

Consecuentemente, procede solicitar de los Servicios Juridicos que se pronuncien sobre

vigencia de la Declaracion de Interés General.

SEXTO.- Respecto del anterior proyecto basico.

La Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, entré en vigor el 06 de ma
2000 y mediante Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, se aprobé el Cadigo Técnico de la Edific
(CTE) que entré en vigor el 29 de marzo de 2006.

En consecuencia, dado que el proyecto basico que consta en el expediente se encuentra fechac
agosto de 1998, y no dispone de licencia de edificacion, el proyecto qued6 obsoleto y en base

dispuesto en la D.T. 42 del CTE, el proyecto debera adaptarse a las nuevas exigencias.

Del mismo modo, la D.l.G. se otorgo con ciertos condicionantes que obligaban a adaptar el pro
béasico que sirvid de base para su concesion a tales condicionantes.
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SEPTIMO.- Respecto de la nueva documentacién presentada.

Ahora, el promotor presenta nueva documentacion en la que aporta PROYECTO BASIC
MODIFICADO Y DE EJECUCION PARA LA EDIFICACION DE UNA NAVE INDUSTRIAL DESTINAIL
A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO
PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL.

El Proyecto Basico Modificado y de Ejecucién se adapta a las nuevas exigencias del CTE y a |

condicionantes de la D.I.G.

Segun consta en el proyecto presentado:

Madificaciones respecto al Proyecto Basico presentado:

- En el desarrollo del proyecto de ejecucion se encargé un curvado topografico de la zona
actuacion en la parcela. Debido a la pendiente del terreno, se giré la nave para que su la
mayor siga la direccion de las curvas de nivel del terreno. Esta decision genera menos impa
en la parcela y en las visuales ya que de esta forma la construccion se adapta mas a
topografia del lugar y se genera un menor movimiento de tierras, respondiendo también a .

requerimientos de la Declaracion de Interés General.

- Se redistribuy6 la zona administrativa debido a la necesidad de adaptarnos a las necesidac
actuales manteniendo el mismo objetivo con el que fue solicitada la licencia de obras de

have.

- Se proyecta un aparcamiento ligado a la actividad y cuartos técnicos de instalaciones en

planta sétano.

Las modificaciones descritas no alteran los parametros urbanisticos del Proyecto basico original con

que se obtuvo la declaracion de interés general.

CONSIDERACIONES TECNICAS

PRIMERA.- Consideraciones:

En el presente informe se analizan estrictamente la justificacion del cumplimiento de normativa
relacion a las competencias urbanisticas de este Ayuntamiento, sin menoscabo de la necesidad ¢
cumplimiento del resto de normativa y legislacion que le fuere de aplicacion sobre las que no
pronuncia este documento, teniendo en cuenta que la intervencion municipal en los aspect
técnicos, relativos al cumplimiento de las exigencias basicas de calidad de la edificacién, no

efectlia y es responsabilidad de los agentes que intervienen en el proceso de edificacién conforme
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su normativa reguladora, asi como sin perjuicio del control que corresponda a otras Administracion
publicas, respecto de la verificacion del cumplimiento de las condiciones técnicas reglamentarias
las instalaciones previstas en los edificios, de cuyo cumplimiento seran responsables quienes |

proyecten y certifiqguen, conforme a la normativa reguladora para su puesta en funcionamiento.

SEGUNDA.- Objeto:

Es objeto del presente informe el PROYECTO BASICO MODIFICADO Y DE EJECUCION PARA |
EDIFICACION DE UNA NAVE INDUSTRIAL DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLE
OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION I
EXCLUSION SOCIAL en la parcela 10 del poligono 20 “Can Pep Xico”, termino municipal de St
Antoni de Portmany, redactado por la Arquitecta Renata Fiorenza Otero, colegiada nimero 5661
del COAIB, con numero de visado 13/01052/23, de fecha 03 de julio de 2023.

TERCERA.- Situacion urbanistica / Normativa:

La normativa urbanistica de aplicacion es:
- Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aproba
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB nimero 90, de 21 de julio
1987), en adelante PGOU y sus modificaciones posteriores.
- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el ple
del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOCAIB nam. 50, de

de marzo) en adelante PTI.

La situacion urbanistica de las parcelas de referencia es:

- Segun Plan General de Ordenaciéon Urbana, P.G.O.U. Sant Antoni aproba
definitivamente el 2 de junio de 1987 (BOCAIB num. 90, de 21-07-1987) y sus modificacion
posteriores, la finca esta clasificada por el PGOU como SUELO URBANIZABLE 1
PROGRAMADO (SUNP) dentro del Sector 30, Recreativo San Rafael, pero el citado sec
quedd recogido dentro de los suelos urbanizables que fueron desclasificados por
Disposicion Adicional 12 de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenaci
Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias.

Asimismo, segln el articulo 124 del PGOU que hace referencia al Régimen de Sue
Urbanizable No Programado, los terrenos afectados estaran sujetos al régimen juridi
establecido por el articulo 85 de la Ley del Suelo, y por tanto, mientras no se aprueben |
correspondientes PAU su régimen es idéntico al del suelo no urbanizable en la categoria q

le corresponda.
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Consecuentemente, la clasificacion por Ambito Territorial Homogéneo por el PGOU se
SUELO NO URBANIZABLE DE REGIMEN GENERAL con la calificacién de AGRICOI
GANADERO DE SECANO.

- Segun el Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera, P.T.I. d"Eivissa aproba
definitivamente el 21 de marzo de 2005 (BOIB n.° 50 de 31-03-2005) y su Modificacion n.t
aprobada definitivamente el 15 de mayo de 2019 (BOIB n.° 67 de fecha 18-05-2019), la fin
estd clasificada como AREA DE DESARROLLO URBANO con la calificacion
URBANIZABLE SIN PLAN PARCIAL.

El Sector 30 - Recreativo San Rafael, no tiene un Programa de Actuacion Urbanistica y le
por tanto aplicable el Decreto-Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de protecci
del territorio de las llles Balears, todo y que ya quedd desclasificados por la disposici
adicional 12 de las DOT.

Atendiendo a lo dispuesto la Norma 2 del PTI respecto de que las determinaciones de |
Directrices de Ordenacion Territorial prevalecen sobre las del PTIE, por aplicacion de
disposicion adicional 12 de las DOT y del art. 3 del Decreto-Ley 9/2020, los terrenos qued
automaticamente clasificados como SUELO RUSTICO COMUN con la calificacién de SUEI
RUSTICO DE REGIMEN GENERAL (SRC-SRG).

Ademas, la finca se encuentra situada parcialmente en Area de Prevencion de Riesgos

Incendios (Alto riesgo de Incendios), segun el mapa de la series 4 (hoja 15) del PTI.

CUARTA.- Vinculacién obras-actividades.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 15 de la ley 7/2013, de 26 de noviembre, cuando la edificaci
un inmueble se destine especificamente a una actividad con unas determinadas caracteristicas y ul
especifico, la obra y la actividad se tramitardn en un Unico procedimiento para adecuarlas
niveles de seguridad, salubridad y medio ambiente adecuados, y para garantizar el cumplimiento
normativa urbanistica. Este procedimiento puede constar de proyectos integrados o de proyec
actividad y proyecto de obra debidamente coordinados, que garanticen el cumplimiento de la norrr

de actividades y urbanistica.

A estos efectos, como se indica en la consideracién técnica octava, se constata que los proyect

obra y actividad estan debidamente coordinados entre si.

QUINTA.- Procedimiento aplicable:
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El procedimiento aplicable es el "Procedimiento de otorgamiento de licencias urbanistice
establecido en el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Il

Balears.

SEXTA.- Comprobacion de parametros urbanisticos:

Revisado el Proyecto Basico y de Ejecucion presentado, se comprueba el cumplimiento de |

siguientes parametros urbanisticos: @)
PARAMETROS i Ll
. PROYECTO BASICO MODIFICADO —
URBANISTICOS P.G.O.U P.T.I . CUMPLE
Y DE EJECUCION 8
L SUELO NO SUELO ; (D
Clasificacion del suelo ; SUELO RUSTICO g
URBANIZABLE RUSTICO LLJ 8
AGRICOLA Qs
Calificacion del suelo GANADERO DE SRC-SRG SRC-SRG < N
SECANO =&
e
(&)
Parcela minima 30.000 m2 15.000 m? 31.900 m2 Sl % P
] 3,13 % (+ 0,917 %) LI I
Ocupacion 5% 2% SI* o
4,047 % s
<
S 1.000 m2 (+ 292,72 m?) ) g
Edificabilidad - 0,014 m2 / m? SI* ~
1.292,72 m? = 0,036 m? | m? I<_E =
i
(9]
Altura maxima 7m 6m 5,50 m S| @) £
<E =
Altura total - 7m 6,50 m Sl
N.° plantas 2 (PB+1) 2 Sot+1 Sl
~
N
Retranqueo 10 m 10 m > 10,00 m Sl 8
N
©
Volumen méaximo por 5.750 m3 (+ 1.085 m3) g
o 0,2 m®/ m? 900 m® SI* e
edificio 6.835 m® ol
©
) ) ) Una vivienda por | Una vivienda por Nave industrial de nueva planta s
Indice de intensidad de uso L ) SI* 2
parcela parcela (+ Edificacion existente) ©
o
Art. 134,135y ) s
Usos Norma 9 Industrial SI* &
136 8
£
S
]
* Exonerado de cumplimiento por D.1.G. E%
©
La Declaracion de Interés General para "edificaciéon de una nave industrial destinada a almacén de reciclaje y §§
o
taller ocupacional para el fomento del trabajo a personas en situacion de exclusion social", otorgada mediante ‘g§
o
acuerdo adoptado por la Comisién Insular de Urbanismo de Ibiza y Formentera en fecha 6 de mayo de 2002. % %
exonera del cumplimiento de los parametros urbanisticos que son de aplicacion en cuanto a la cuestion del ég
parédmetro correspondiente al volumen méaximo, de acuerdo a lo dispuesto en el art. 26,4 de la Ley 6/1997, de %%
8 de julio, del suelo rustico de las llles Balears. ZE
=
SEE
268
sge
352
osa
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En cumplimiento del articulo 257 del PGOU, se deberan reservar las plazas de aparcamier
correspondientes a los usos a los que se destine el edificio. En el caso de la presente nave industi
destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo a personas
situacion de exclusién social, se debera reservar 1 pza./100m? correspondiente a “otros usos”.

Segun proyecto, se han previsto 12 plazas de aparcamiento en la planta s6tano de la edificacic

cumpliendo por tanto con lo especificado en el articulo 257 del PGOU.

Atendiendo a lo dispuesto en la Instruccion 4 del PTI, no computaran las plantas s6tano o semisoétar

destinadas a aparcamiento de vehiculos o servicios de infraestructura del edificio.

Respecto de las condiciones tipoldgicas de las construcciones y edificaciones a instalar en sue
rustico se estard a lo estipulado en:
- El Anexo | de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de |
llles Balears y Medidas Tributarias, “Matriz de ordenacién del Suelo rastico
- La Norma 19 del Plan Territorial Insular de Eivissa (PTI) y su Modificacién n° 1.
- Los articulos 141, 149, 150 y 151 del PGOU de Sant Antoni aprobado definitivamente e
de junio de 1987, (BOCAIB num. 90, de 21-07-1987) y sus modificaciones posteriores.

SEPTIMA.- Comprobacién de usos admitidos por el planeamiento vigente:

Respecto al resto de usos permitidos en la finca, se estara a lo estipulado en:
- El Anexo | de la Ley 6/1999, de 3 de abiril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las |l
Balears y Medidas Tributarias, “Matriz de ordenacién del Suelo rastico”.
- La Norma 9 del Plan Territorial Insular de Eivissa (PTI) y su Modificacion n° 1.
- Los articulos 134, 135 y 136 del PGOU de Sant Antoni aprobado definitivamente el 2 de jur
de 1987, (BOCAIB num. 90, de 21-07-1987) y sus modificaciones posteriores.

En atencion a lo indicado en el art. 2 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Isl
Baleares:
Las actividades relacionadas con usos no prohibidos, distintos de los admitidos o del de vivien
unifamiliar, solamente podran autorizarse cuando resulten declaradas de interés general por
comision insular de urbanismo respectiva, o por el Gobierno de la Comunidad Auténoma de las Is.
Baleares, en los casos contemplados por el articulo 3.4 de la Ley 9/1990, de 20 de junio, de Atribuci

de Competencias a los Consejos Insulares en Materia de Urbanismo y Habitabilidad (...).

Consecuentemente el uso contemplado en el proyecto de almacén de reciclaje y taller ocupacional pé
el fomento del trabajo a personas en situacién de exclusion social resulta un uso admitido por hat
guedado declarado de Interés General.
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OCTAVA.- Respecto de la actividad a desarrollar.
En atencion a la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejerci
de actividades en las llles Balears, se tiene:

Articulo 39. Documentacion técnica.
Para llevar a cabo las instalaciones necesarias para una actividad mayor o menor, el promotor present:
ante el ayuntamiento el proyecto de actividad con el contenido que, como minimo, prevé el anexo Il

esta ley.

Cuando sea necesario obtener la correspondiente licencia urbanistica, el promotor de la instalac,
puede optar entre presentar, con el proyecto basico de edificacion, un proyecto preliminar de actividac
de acuerdo con el anexo Il de esta ley o integrar el contenido de este en el proyecto de obras. En cualqt
caso, debe presentar el proyecto de actividades completo como maximo en el momento

presentar el proyecto de ejecucion de obras. (...)

Consta en el expediente PROYECTO PARA UNA ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR EN UNA NA
INDUSTRIAL “TIPO C” DESTINADA A ALMACEN DE RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PAF
EL FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS EN SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL
APARCAMIENTO VINCULADO A LA ACTIVIDAD en la parcela 10 del poligono 20 “Can Pep Xic
termino municipal de Sant Antoni de Portmany, redactado por Ingeniero Industrial Antonio Roig Me
colegiado nuamero 392 por el Colegio Oficial de Ingenieros Industriales Superiores de Balear
(COEIB) con n.° de visado 153222/0001 de fecha 26 de junio de 2023.

Se ha comprobado que el proyecto basico modificado y proyecto de ejecucién junto con el proyecto
actividades se encuentran debidamente coordinados.

NOVENA.- Respecto de la integracidn de las edificaciones en suelo rustico
La Instruccion 5 del PTl indica en su apartado 1.1.f. que la documentacién técnica para la autorizaci

de actividades en suelo rustico, ademas de la documentacion propia del proyecto, debera contener:

(..)
f, Anexo que recoja todas las medidas de integracién paisajistica y ambiental que se deben lleva
cabo en la totalidad de la finca, en funcién de sus caracteristicas (...).

Ademas en la Norma 18, de condiciones generales de integracién de las edificaciones en sue
rustico se indica que:
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()

7. No se podra otorgar el certificado final de obra municipal de la edificacion sin verificar la ejecucion
las medidas de integracion paisajistica y ambiental del apartado anterior, en los términos que const
en el anexo al proyecto exigido en el apartado 1.1.f. de la Instruccién 52 "Documentacion técnica pare

autorizacion de actividades en suelo rustico" del PTIE.

El anexo forma parte de la documentacién técnica para la autorizacion de actividades en suelo rasti

y la actividad deviene autorizada por la Declaracién de su Interés General.

Atendiendo a que la comisidn Insular de Urbanismo de lbiza y Formentera, en sesién celebrada el ¢
6 de mayo de 2022 Declar6 el Interés General de las instalaciones consistentes en “nave industi
destinada a almacén de reciclaje y taller ocupacional para el fomento del trabajo a personas

situacion de exclusién social’ y que esta declaracion es anterior a la aprobacién del Plan Territor
Insular d’Eivissa i Formentera la cual se efectu6 por el Peno del Consell Insular d’Eivisse
Formentera, en sesion celebrada en fecha 21 de marzo de 2005 (BOIB n.° 50 de 31-03-2005), |
medidas de integracidn paisajistica se circunscriben a los propios condicionantes impuestos en
D.L.G. y por tanto, para la ejecucién de este proyecto no procede exigir el anexo de Integraci
Paisajistica.

Interesa por tanto solicitar de los Servicios Juridicos que se pronuncien sobre la |

necesariedad de que el proyecto cuente con el anexo de Integracion Paisajistica atendiendc

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

gue la D.I.G. impone las medidas de este tipo en sus propios condicionantes.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

En este apartado cabe hacer mencién a lo indicado en el punto 5.d de la Norma 18 del PTI:
5.d. No se permite el vertido de aguas residuales sin tratar. Cuando las edificaciones ubicac
en suelo rustico no se puedan conectar a redes de alcantarillado deben disponer del sistei
de recogida, tratamiento y evacuacion o almacenamiento que garantice la proteccion
dominio publico hidraulico y que cumpla con las caracteristicas técnicas y los rendimien

exigidos en el Plan hidrolégico vigente.

Segun se extrae del proyecto presentado, se plantea como solucién a la vertido (por no disponer
redes de alcantarillado en el &mbito de la parcela donde se plantea la edificacion) la instalacion de
sistema autbnomo de depuracion de aguas residuales con un volumen de 8.000 litros, para
usuarios (partida n.° 9.011 de las mediciones y presupuestos) por lo que junto con la documentaci
de final de obra, se debera aportar el certificado de instalacién de fosa séptica homologada firma
por el técnico de las obras y el registro de entrada de la Declaraciéon responsable en Recurs
hidricos.

DECIMA .- Afecciones y sectoriales
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Primera.- Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)

La parcela esta afectada por las servidumbres aeronauticas de la Agencia Estatal de Seguridad Aér
(AESA). Segun el Decreto 584/21972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, y el F
732/2015, de 24 de julio, por el que se madifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto
Ibiza, es necesario el acuerdo favorable de AESA para la autorizacidn de construccione
instalaciones o plantaciones en los espacios y zonas afectadas por las servidumbres aeronauticas

gue puedan constituir obstaculo..

Consta en el expediente, segln registro 2023-E-RC-8675 de fecha 23 de octubre de 2023, acuer
de la agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres Aeronauticas (AESA) de fec
05/11/2021, expediente N23-0398 de autorizacion para la construccion de la nave, condicionada

cumplimiento de prescripciones.

Segunda.- Comision Insular de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico Artisti
del Consejo Insular de Eivissa (CIOTUPHA).
Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimor
Histérico de las llles Balears:
Cualquier intervencion que quiera realizarse en un monumento histérico, en una zona arqueoldgica o
una zona paleontolégica, asi como en su entorno de proteccion, debera contar con la autorizacion de
Comisioén Insular del Patrimonio Histérico, previamente al otorgamiento de la licencia municipal

edificacion y uso del suelo.

Comprobada la informacion incluida en el fichero denominado Patrimoni punts.kmz referenciado cor
Elements de patrimoni de l'illa d’Eivissa (Consell Insular d’Eivissa), se observa que la parcela obje
del presente informe no se encuentra en el entorno de proteccién de ningln elemento del patrimor
de la Isla de Ibiza por lo que se entiende que no le aplica el art. 37 de la Ley 12/1998, de 21
diciembre y en consecuencia no se requiere de autorizacion de la Comision Insular del Patrimor

Historico, previa al otorgamiento de la licencia municipal de edificacién y uso del suelo

Tercera.- Departament de Territori, Ordenacié Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Llu
contra I'Intrusisme del Consell d’Eivissa.

Consta en el expediente, segun registro de entrada 2023-E-RC-6699 de fecha 08 de agosto de 20z
resolucién n.° 2023000200 de fecha 07 de agosto de 2023, del el conseller executiu del Departame
de Territori, Ordenacié Turistica, Mobilitat, Infraestructures Viaries i Lluita contra I'lntrusisme ¢
Consell d’Eivissa, de autorizacién para la construccién una nave en la finca de Can Pep Xicu, que
situa en la carretera EI-600 en el pk 5+355, en el margen izquierdo, en suelo ristico del T.M. de Se

Antoni de Portmany, condicionada al cumplimiento de prescripciones.

Cuarta.- Conselleria de Medi Ambient i Territori del Govern Balear, Direccié General d’Espais Natur:
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i Biodiversitat.

La parcela donde se solicitan obras se encuentra parcialmente afectada por APR incendios desde
aprobacion de la Modificacion n.° 1 aprobada definitivamente el 15 de mayo de 2019 (BOIB n.° 67
fecha 18-05-2019). En consecuencia, para poder autorizar las obras sera necesario informe previo
la administracién competente en materia de medio ambiente, en virtud a lo indicado en la Norma 9 ¢

Plan Territorial Insular.

Consta en el expediente, segun registro 2024-E-RC-831 de fecha 30 de enero de 2024, inforr
previo de la administracion forestal por actuacion en un Area de Prevencion de Riesgo, (APR) i
Incendios, de fecha 12 de enero de 2021, expediente SGF AP181-23, condicionado al cumplimier

de prescripciones.

CONCLUSIONES
El técnico que suscribe ha examinado la documentacion de referencia y, conforme a la misr
considera que el documento técnico presentado:
1. Cumple con lo dispuesto en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agos
sobre visado colegial obligatorio y se verifica que el proyecto esta visado por Cole(
Profesional correspondiente (visado n° 13/01052/23, de fecha 03/07/2023, del Col.l¢
Oficial d'Arquitectes de les llles Balears) en atencion a lo dispuesto en el articulo 13 de
Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales, que regula el visado colegial
cual tiene por objeto el comprobar la identidad y habilitacién profesional del autor del trabe
y la correccion e integridad formal de la documentacion del trabajo profesional de acuer
con la normativa aplicable al trabajo del que se trate.
2. Cumple con las determinaciones exigibles en la planificacion territorial vigente.
3. Cumple con las determinaciones exigibles en la planificacion urbanistica vigente.
4. Cumple con la incidencia en el grado de proteccion de los bienes y espacios incluidos
los Catalogos.
5. Cumple con las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato a que hac

referencia las Ordenanzas municipales.

Se constata que las modificaciones introducidas por el Proyecto basico modificado y de ejecuci
respecto del Proyecto basico original que sirvié de base para la Declaraciéon de Interés General
alteran los parametros urbanisticos y la nueva planta s6tano proyectada no tiene impacto urbanisti
(no computa). Por lo tanto, no se compromete la Declaracion de Interés General dado que |

modificaciones planteadas no presentan impacto urbanistico respecto de lo autorizado.
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Por todo ello se informa FAVORABLEMENTE el PROYECTO BASICO MODIFICADO Y I
EJECUCION PARA LA EDIFICACION DE UNA NAVE INDUSTRIAL DESTINADA A ALMACEN I
RECICLAJE Y TALLER OCUPACIONAL PARA EL FOMENTO DEL TRABAJO A PERSONAS E
SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL en Can Pep Xicu (poligono 20, parcela 10), Sant Rafel de :
Creu, del T.M. de Sant Antoni de Portmany, visado con el n.° 13/01052/23 de fecha 03/07/2023
redactado por la arquitecta Renata Fiorenza Otero, colegiada 566.160 del Col.legi Ofic
d'Arquitectes de les llles Balears (COAIB), en base a las consideraciones técnicas anteriormer

expuestas.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 5856/2022

Procedimiento: Licencia Urbanistica

Asunto: Vallado de parcela en suelo rastico
Promotor: I
Emplazamiento: Poligono 7, Parcela 12

En relacion con la solicitud de licencia urbanistica (que no requiera proyecto técnico) para
vallado de 33 m. de parcela en lel Poligono 7, Parcela 12 del término municipal de San Antonio

de Portmany, formulada por D* [EEEEEEEEEEE . <! tcnico que

suscribe, a instancia del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien emitir el

siguiente,

INFORME

ANTECEDENTES

Primero. Respecto de la documentacién que conforma el expediente.
Escrito formulado por el Sr. || GGG - oM. > . -
representacion de la Sra. | o~ O\ I

mediante el registro n.° 2022-E-RE-7474, de fecha 25 de octubre de 2022, solicitando licencia

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

de obra para vallado de finca.

Consta en el expediente que se ha aportado fotomontaje en el que se indica la zona a vallar
sobre foto aérea y fotografia de la zona.

Consta en el expediente que se ha aportado nota simple del registro de la propiedad n.° 4 de

Eivissa que se corresponde con la finca registral n® 24423,

Consta en el expediente RGE numero 2023-E-RC-2129 de fecha 13/03/2023 de oficio de
remision del informe previo de la administracién forestal por actuacion en un Area de

Prevencion de Riesgos (APR) de Incendios de fecha 9 de marzo de 2023.
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Segundo. Respecto de la parcela.

Parcela ubicada en Poligono 7 Parcela 12, del T.M de Sant Antoni De Portmany. Segun datos
de la sede virtual del catastro corresponde a la parcela la referencia catastral
07046A007000120000TW, y una superficie grafica de 151.975 m2.

Tercero. Respecto del presupuesto.
El presupuesto de ejecucion del vallado asciende a la cantidad de MIL CIENTO CINCUENTA Y
SIETE EUROS CON NOVENTAY SIETE CENTIMOS (1.157,97 €).

INFORME

Primero. Objeto:

Es objeto del presente informe el estudio de la documentacién aportada con RGE n.° 2022-E-
RE-7474, de fecha 25 de octubre de 2022, con la que se solicita licencia de obras para vallado
parcial (33 m) de finca situada en Poligono 7, parcela 12, del termino municipal de Sant Antoni

de Portmany.

Examinada la documentacion aportada, segun se observa en las descripciones de las partidas
del presupuesto de ejecucién material, se comprueba que se pretende ejecutar un vallado de

33 m de parcela con valla ganadera o cinegética y postes de madera de altura no definida.

Segundo. Procedimiento aplicable:
Se trata de un acto sujeto a licencia, segun el articulo 170 del PGOU, y el articulo 146 de la Ley

12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

Tercero. Situacién urbanistica /| Normativa:

La normativa urbanistica de aplicacion es:
- Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB nimero 90, de 21 de julio de
1987), en adelante PGOU y sus sucesivas modificaciones
- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el
pleno del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOCAIB nim.

50, de 31 de marzo) en adelante PTI.

Situacion urbanistica de la parcela de referencia segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany.
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La parcela esta clasificada como suelo no urbanizable con la calificacion de agricola

ganadero de secano y de areas forestales.

En relacion a la tipologia del vallado para cierre de parcela, el art. 144 del PGOU establece:

Art. 144. CERCADO DE FINCAS

1. Tanto en los linderos como en el interior de la finca se permitirdn las cercas necesarias para su

explotacion racional.

2. Las cercas podran ser de tres clases:
a) Macizas, de altura no superior a uno veinte metros (1,20 m.) realizadas en
mamposteria tradicional de piedra.
Por encima de ellas se podra colocar un alambre o rejilla hasta una altura de dos metros
(2 m.). Podran realizarse muros a base de piezas prefabricadas o materiales ceramicos
siempre que se ajusten en sus acabados a lo dispuesto en el art. 141, 144 y estén
debidamente rematados en su borde superior.
b) Seto a base de arbustos o arboles sin limite de altura.
c) Alambre o rejilla que no supere los dos metros (2 m.) de altura.

3. Las obras de reparacion, recrecido, ampliacién o achaflanado, etc., en muros existentes se

realizaran con idénticos materiales a los de la cerca original.

Las alturas se consideraran en cada punto del terreno.

Situacién urbanistica de la parcela de referencia segun el PTI. La parcela se encuentra afectada
por las siguientes calificaciones:
- Suelo Rustico Comun De Régimen General, SRC-SRG
- Suelo Rustico Comun, Suelo Rustico Forestal SRC-F
- Suelo Rustico Protegido, Areas de prevencion de Riesgos de Incendios,
APR- Incendios
- Suelo Rustico Protegido, Areas de prevencion de Riesgos de
Inundaciones, APR- Erosion

En relacién a la tipologia del vallado para cierre de parcela, la Norma 20 del Plan Territorial
Insular establece:
Norma 20 Cerramientos de finca
1. Los cerramientos de las fincas y del entorno de las edificaciones so6lo se podran realizar con
piedra seca y de la manera tradicional en la zona o bien con vallas cinegéticas que permitan el
paso de la fauna. Su altura total no podra superar un metro y no se puede coronar el cierre con
alambre de espino.
2. En las explotaciones agrarias, los cierres para el ganado podrén superar la altura de un metro,
siempre que sean diafanos tradicionales y resulten necesarios para que no salgan los animales o
para proteger los cultivos de la finca del rebafio.
3. En el perimetro o entorno inmediato de las viviendas, sus vallados pueden ejecutarse con

elementos vegetales de hasta 2 m de altura.
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4. El resto de cierres estan expresamente prohibidos. Esta prohibicién incluye los cierres vistos
de ladrillo, los de bloque ceramico, los de hormigén o los de forja y cualquier otro que sea
impropio del medio rustico.
5. Ademas de lo establecido en los puntos anteriores:
a. Si una parcela esta cerrada total o parcialmente con pared de piedra seca debera
conservarse y restaurarse en su totalidad.
b. Deberan dejarse en las fabricas macizas las separaciones o aberturas necesarias
para permitir el paso del agua y de la fauna silvestre.
¢. No se autorizaran nuevos cerramientos de fincas en el Pla de Corona ni en el Pla de
Albarca, ni en las zonas donde no son tradicionales.
6. Excepcionalmente, se admitirdn fabricas macizas tradicionales de altura superior a 1 m en el
caso de contencion de tierras, canalizacion de aguas o para evitar inundaciones en campos,
siempre que se justifique debidamente su necesidad.

7. Los vallados de las fincas deberan permitir el paso de los medios de emergencia

Cuarto. Informe previo de la administracién competente en materia de medio ambiente
Dado que la parcela donde se solicitan obras se encuentra afectada por APR incendios y
erosion, para poder autorizar las obras sera necesario informe previo de la administracion
competente en materia de medio ambiente, en virtud a lo indicado en la Norma 9 del Plan
Territorial Insular, la cual establece:

(...)

4. Areas de prevencion de riesgos SRP-APR.

4.2 En las SRP-APR sdélo podran autorizarse actividades previo informe de la

Administracion competente en materia de medio ambiente.

Consta en el expediente RGE numero 2023-E-RC-2129 de fecha 13/03/2023 de oficio de
remision del Informe de la Conselleria de Medi Ambient i Territori del Govern Balear, DG

d’Espais Naturals i Biodiversitat, firmado en fecha 09 de marzo de 2023, en el que se concluye:

- Sin ningun inconveniente o consideracion especifica con relacién al riesgo de incendio forestal,
a pesar de que en cualquier caso, durante la realizacion de las obras habra que cumplir el
Decreto 125/2007, de 5 de octubre, por el cual se dictan normas sobre el uso del fuego y se
regula el ejercicio de determinadas actividades susceptibles de incrementar el riesgo de incendio
forestal, especialmente en cuanto a las medidas de prevencion durante la época de peligro de

incendio forestal y las acciones coyunturales de prevencion (arte. 8 2.c).

- También recordar que el desempefio de las medidas incluidas en este informe no excluye de la
responsabilidad de los propietarios/promotores en el cumplimiento de la legislaciéon especifica
adecuada y en el uso responsable de los medios que puedan ser causantes de un incendio

forestal o de los dafios que un incendio forestal pueda causar.
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Quinto. Analisis de la documentacién presentada
Se solicita el vallado parcial de la parcela 12 del poligono 7, mediante valla ganadera o
cinegética y postes de madera de altura no definida con el fin de completar el cercado de la

finca.

Se trata de una “malla ganadera” o cinegética, que se utiliza normalmente para vallados de
ganado en pastoreo extensivo y en fincas con actividad cinegética, y también como cercado de
madera en usos residenciales en entornos naturales. La malla cinegética se reconoce por la
disposicion de los alambres verticales y horizontales que forman grandes cuadros poco visibles
gue se integran con facilidad y que permiten el paso de la fauna, tal como solicita el PTI
d’Eivissa, si bien cabe asegurarlo mediante la correspondiente condicién a la licencia, en su

momento.

Por tanto, se entiende que el vallado propuesto, trata de dar cumplimiento a la regulacién
vigente analizada (PGOU de Sant Antoni de Portmany y PTI d’Eivissa), ademas de contar en el
expediente con el informe en sentido favorable de la administracion competente en materia de

medio ambiente, tramitado por parte del Consistorio municipal.

CONCLUSIONES.

Visto cuanto antecede, se informa FAVORABLEMENTE el expediente de Licencia urbanistica
para la ejecucién de la obra sin proyecto, para vallado parcial de la parcela 12 del poligono 7,
mediante valla ganadera o cinegética y postes de madera, de acuerdo a las siguientes
condiciones:

- La malla ganadera o cinegética debe permitir en todo momento el paso de la fauna,
no superar 1,00 metro de altura y no se puede coronar el cierre con alambre de espino,

ademas de permitir el paso de los medios de emergencia (art. 20 del PTI d’Eivissa).

- Las alturas (maximo 1,00 m) se deben considerar en cada punto del terreno (art. 144
del PGOU).

- Se ha de dar cumplimiento estricto a las condiciones del Informe de la Conselleria de
Medi Ambient i Territori del Govern Balear, DG d’Espais Naturals i Biodiversitat, firmado

en fecha de 9 de marzo de 2023, las cuales seran notificadas con la licencia de obras.
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n°: 6713/2023

Procedimiento: Urbanismo. Licencia urbanistica en suelo urbano (que requiera proyecto
técnico)

ANTECEDENTES
- Registro de entrada n.° 2023-E-RE-9292 de fecha 16 noviembre de 2023 formulado por D.
con DNI | <n representacion de |
con DNI | so'icitando Licencia de cambio de uso de local a
vivienda en el inmueble situado en calle Rosalia N° 20, PI:00, Pt:02, de Sant Antoni de
Portmany. Promotor:

- Junto a la solicitud se adjunta el Proyecto Basico de cambio de uso de local a vivienda,
redactado por el ingeniero de la edificacion D. José Alfonso Manzanares colegiado n.° 403 del
COAATEEEF. Presupuesto: 67.607,05€. Superficie construida segin proyecto: 90,13m2.
Situacion: calle Rosalia N° 20, PI:00, Pt:02 en Sant Antoni de Portmany. Se aporta la siguiente
documentacidn para la resolucion del expediente de Licencia urbanistica:

Autorizacion de tramitacion

DNI promotor

Ficha catastral

Ficha estadistica de edificacion y vivienda
Nota simple de fecha 26/11/2023
Justificante de pago

Proyecto Basico sin visar

Ficha urbanistica

ONOOAWNR

DATOS DE LA FINCA

- Finca registral n.° 12.853 de Sant Antoni de Portmany con una superficie construida de noventa
metros cuadrados (90 m2), de 26/11/2023. Titularidad a favor de ||| | S 100% del
pleno dominio.

- Referencia catastral n.° 2866507CD5126N0003SS Calle Rosalia n° 20, planta baja puerta 3
07820 SANT ANTONI DE PORTMANY [ILLES BALEARS], uso principal comercial, parcela de
1.069m2, superficie construida 122m2, 111m2 de local y 11m2 de elementos comunes, afio de
construccion 1982. Parcela con varios inmuebles en divisién horizontal.

EXPOSICION DE MOTIVOS:
Primero.- Objeto del informe.

Es objeto del presente informe técnico la documentacion aportada mediante registro n.° 2023-
E-RE-9292 de fecha 16 noviembre de 2023, Proyecto Basico de cambio de uso de local a
vivienda en el inmueble situado en calle Rosalia N° 20, Pl:00, Pt:02, de Sant Antoni de
Portmany. Promotor: | | S, r<dactado por el ingeniero de la edificacion D.
José Alfonso Manzanares colegiado n.° 403 del COAATEEEF. Presupuesto: 67.607,05€.
Superficie construida segun proyecto: 90,13mz2. Fecha noviembre de 2023.

Se trata de un local comercial situada en la planta baja del edificio con fachada a la calle Rosalia 'y
fachada posterior al fondo de la parcela. El patio trasero de la parcela no es objeto del proyecto, no
se modifica y no pertenece a la finca registral objeto de la licencia. Segun describe el proyecto se
trata de un patio trasero de edificio en parte cubierto por un porche y con un almacén en el fondo
de la parcela. Se observa en las ortofotografias que la cubricién del patio trasero aparece en la
imagen del afio 2012 por lo que las obras habrian prescrito en caso de no disponer de licencia.
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Segundo.- Normativa de aplicacién.

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, en adelante LUIB.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente
en fecha de 2 de junio de 1987, y sus modificaciones.

- RD 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Decreto 145/1997 de Habitabilidad y Decreto 20/2007.

- Ley 8/2017 de Accesibilidad de las Islas Baleares.

La Clasificacién y Calificacion urbanistica es la siguiente: Parcela situado en terreno clasificado
como Suelo Urbano, con la Calificacién de Intensiva A, en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Sant Antoni de Portmany aprobado definitivamente el 21 de julio de 1987 (BOCAIB
nam. 90, de 21-07-1987, PGOU 1987) y sus sucesivas modificaciones.

Tercero.- Objeto del proyecto.

El objeto del proyecto es solicitar la Licencia urbanistica para el cambio de uso de local
comercial a vivienda, en virtud del art. 146 Actos sujetos a licencia urbanistica municipal de la
LUIB:

“Articulo 146. Actos sujetos a licencia urbanistica municipal.
1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujetos al
régimen previsto en el articulo 148 de la presente ley, la realizacién de los siguientes actos:
a) Las parcelaciones urbanisticas, las agrupaciones, las segregaciones u otros actos de division
de fincas, a menos que se contengan en proyectos de reparcelacion aprobados.
b) Los movimientos de tierra y las explanaciones, asi como los vertidos en los términos previstos
reglamentariamente.
¢) Las obras de urbanizacién que se tengan que realizar al margen de proyectos de urbanizacion
debidamente aprobados.
d) Las obras de construccién y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en los
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos, las licencias
contendran necesariamente la prevision del nimero de viviendas o de establecimientos. Se
entenderan por intervenciones en los edificios existentes las definidas como tales en el Cédigo
técnico de la edificacion.
e) La ubicaciéon de casas prefabricadas e instalaciones similares, sean provisionales o
permanentes, excepto que se efectien en campings o zonas de acampada autorizados
legalmente.
f) La demolicion total o parcial de construcciones y edificaciones.
g) El cambio de uso en edificaciones e instalaciones. Reglamentariamente se precisaran las
actuaciones que, por su escasa entidad, estén exentas o que las autorizaciones de la autoridad
agraria competente eximan de la obtencion de licencia.

ok

La superficie construida de la vivienda segln se detalla en el proyecto basico aportado es de
noventa con trece metros cuadrados ( 90,13m2) que se corresponde con Nota simple de la finca.
La superficie catastral del inmueble es de 111,00m2 de local comercial sin zonas comunes.

Segln el proyecto aportado, el programa de la vivienda se compone de una zona de estar
comedor-cocina, 2 habitaciones dobles, 1 habitacion simple, 2 bafios, una terraza cubierta para
la habitacién, una terraza cubierta para la entrada.

Cuarto.- Expedientes relacionados.
Segun de detalla en el proyecto el inmueble se construyé al amparo de la Licencia de obras n°

57I81 de construccion de edificio de planta baja y 3 plantas de viviendas, dos viviendas por planta.

Quinto.- Documentacién aportada. Cumplimiento Normativa de aplicacion.

La intervencion queda sujeta a Licencia urbanistica municipal en virtud del art. 146 de la LUIB, Ley

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
Tel.:971.34.01.11 — Fax: 971.34.41.75 — www.santantoni.net

Anexo 5

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

Cod. Validacion: [N
Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 96 de 127



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears. Las licencias de cambio de uso
vienen reguladas en el art. 187. Contenido de la solicitud de licencias de modificacién de uso.

Segun articulo 230 del PGOU Sant Antoni de Portmany, el uso residencial es un uso permitido
en la zona, calificada como Intensiva A.

No se modifican los parametros urbanisticos del inmueble. Se trata de obras de reforma y
adecuacion para el cambio de uso de un local comercial en planta baja para destinarlo a vivienda
unifamiliar.

Respecto de Higiene y Composicion interior; composicion y estética en aplicacion del PGOU la
vivienda cumple con el programa minimo de vivienda y sus condiciones de habitabilidad.

Justificacion cumplimiento de Decreto de Habitabilidad 145/1997. La vivienda en planta baja
cumple con los requisitos minimos establecidos en el Decreto de habitabilidad, en cuanto a
superficies minimas de las estancias, alturas libres la superficie de ventilacion, iluminacion,
justificadas en el apartado D145/1997 y D20/2007 Condiciones de habitabilidad en los edificios
en el proyecto. Nimero maximo de plazas residenciales: 5 plazas.

No se aportan planos de cotas de la planta. Se deberan aportar planos acotando las estancias
y el ancho de las fachadas en el proyecto ejecutivo para poder comprobar el cumplimiento de
las superficies minimas.

- Ley 8/2017 de Accesibilidad de las Islas Baleares:

No le es de aplicacion al tratarse del cambio de uso de local comercial a vivienda unifamiliar.
Tiene acceso directo desde la via publica por lo que dispone de itinerario accesible desde la via
publica a la puerta de acceso del inmueble.

- Respecto del Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion:
1.DB-SE. Seguridad Estructural. No le es de aplicacién al tratarse de obras de reforma sin

afeccion estructural.

2.DB-SI. Seguridad en caso de incendio. Se justifica el cumplimiento de las prescripciones
técnicas.

3.DB SUA. Seguridad de Utilizacion y accesibilidad. Se justifica la aplicacion de la normativa.
4.DB-HS. Salubridad. Se aportan fichas justificativas. Respecto de la salida de humos en el
punto 1.3.11.- Justificacion del art.270,281 263 y 266 del PGOU del proyecto basico se justifica
la salida de humos a cubierta.

5.DB-HR Proteccién frente al ruido, no se justifica. Se debera aportar ficha justificativa del
cumplimiento del aislamiento acustico en el Proyecto de Ejecucion.

6.DB-HE Ahorro de energia. Se justifica la instalacion de paneles de Agua Caliente Sanitaria en
la parte trasera de la planta baja.

Los paneles solares han de situarse en las zonas comunes del inmueble como las cubiertas.
Para poder ubicar los paneles solares fuera de los aires del inmueble el interesado deberia
aportar una autorizacion de la persona propietaria de la construccion donde se proyectan los
paneles solares, ya que el almacén del fondo de la parcela no es objeto de proyecto ni queda
dentro de los aires de la finca.

Se aporta Estudio de Gestion de Residuos en fase de proyecto basico. No se aporta Estudio de
Seguridad y Salud de las obras. Debera completarse en el Proyecto Ejecutivo.

Sexto.- Parametros urbanisticos del proyecto y justificacion de su cumplimiento: No se
modifican los parametros urbanisticos al tratarse de una Licencia de reforma y cambio de uso.
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Séptimo.- El presupuesto de ejecucion material asciende a SESENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS SIETE EUROS CON CINCO CENTIMOS (67.607,05€).

CONCLUSIONES

PRIMERO.- Se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto Basico de cambio de uso de local
comercial a vivienda en el inmueble situado en calle Rosalia N° 20, PI:00, Pt:.02, de Sant
Antoni de Portmany, proyecto redactado por el ingeniero de la edificacion D. José Alfonso
Manzanares colegiado n.° 403 del COAATEEEF, promotor | | | . co» un
presupuesto de 67.607,05€ y una superficie construida segin proyecto de 90,13m2, con fecha
noviembre de 2023, por ajustarse a la normativa urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- Se debera aportar Estudio de Seguridad y Salud de las obras en el Proyecto de
Ejecucion junto con el cumplimiento de los DB-HR Proteccion frente al ruido, planos de cotas de
proyecto y planos de recorrido de las acometidas de instalaciones.

TERCERO.- Los paneles solares deben situarse en las zonas comunes del edificio en la
cubierta.

CUARTO.- Para la tramitacion del Certificado Final de obras debera regularizarse la superficie
catastral o en su defecto el registro de la propiedad.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Por los Servicios Técnicos municipales
En Sant Antoni de Portmany
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 49/2024
Procedimiento: Licencia Urbanistica en suelo urbano (que requiera proyecto técnico)

Asunto: Solicitud de Licencia Urbanistica segin Proyecto Basico para construccién de piscina
en bloque de viviendas plurifamiliar.

ANTECEDENTES

- Se inicia el presente expediente municipal tras la solicitud de tramitacion de Licencia
Urbanistica presentada por Jose Alfonso Manzanares Castellanos con DNI [ I en
nombre y representacion de || EGEGEGEGEGEGEGEGE o~ DN . mediante
escrito registrado con nimero de entrada 2024-ERE-61 en este Ayuntamiento el dia 04 de
enero de 2024, en la que solicita tramitacion de licencia urbanistica segin Proyecto Basico
firmado por el mismo técnico Jose Alfonso Manzanares Castellanos en fecha 04.01.2024
titulado “Piscina en vivienda plurifamiliar, calle Retiro n.° 9, bloque C, escalera C, Planta baja,
Puerta C3”, del Término Municipal de Sant Antoni de Portmany.

- En fecha 19 de enero de 2024 se notifica mediante n.° registro 2024-S-RE-539, informe
técnico redactado por los técnicos municipales en el que se requiere a la parte interesada:

“1. Representar el estado actual y propuesto del inmueble afectado por la intervencién dentro de
la parcela catastral 3450006CD5134N.

2. Representar en planta baja la ubicacién del cuarto de instalaciones de la piscina propuesta
definiendo en planta y seccién acotadas las dimensiones del cuarto soterrado.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

3. Justificar en la memoria presentada la ocupacion del cuarto de instalaciones de la piscina
objeto del expediente respecto a la Licencia Urbanistica otorgada 1528/2019".

EXPOSICION DE MOTIVOS

El objeto del presente informe es el estudio de la documentacion aportada con RGE 2024-E-RE-
527 en fecha 22 de enero de 2024, presentado por el técnico Jose Alfonso Manzanares
Castellanos en representacion de || | . <~ 2 oue se adjunta Proyecto
Basico sin visar firmado en fecha 22.01.2024 por el mismo técnico representante titulado “Proyecto
Basico para construccion de piscina en bloque de viviendas plurifamiliar en parcela urbana”.
Presupuesto de Ejecucién Material aproximado: 9.561,40 €. Piscina de 12,68 m2 de espejo de
agua y cuarto técnico soterrado de 2,64 m2.

Se solicita Licencia Urbanistica segun Proyecto Basico para la construccién de una piscina de
12,68 m?2 de espejo de agua con cuarto técnico soterrado en el inmueble con referencia
catastral 3450006CD5134N0023ML situado en el edificio plurifamliar autorizado segun Licencia
Urbanistica 1528/2019 sito en calle retiro n.° 9, bloque C, escalera C, Planta Baja, Puerta C3,
autorizado con Licencia Urbanistica 1528/2019.
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LINDERO PARCELA VECINA

CARRER DEL ENCANT 01

Plano presentado por el interesado con indicacién inmueble afectado

Comprobada la documentacién grafica y escrita presentada por el interesado se da
cumplimiento al requerimiento redactado por los Servicios Técnicos Municipales notificado en
fecha 19.01.2024 mediante n.° de registro 2024-S-RE-539.

La parte interesada presenta el siguiente cuadro de Normativa Urbanistica de aplicacion:

CONCEPTO

PLANEAMIENTO

PROYECTO

Clasificacién del suelo

Suelo Urbano

Suelo Urbano

Calificacion PGOU

Extensiva E Extensiva E
Fachada minima No se modifica
15m
Parcela minima . .
400 m? Existente: 3.961 m?, segun

catastro.
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Ocupacién 60 % PS NO SE MODIFICA
40 % PB

40 % PP

Profundidad edificable

Volumen (m3/m?) NO SE MODIFICA
2 m3/mz2
Edificabilidad NO SE MODIFICA
0,70 m2/m2
Uso . . NO SE MODIFICA
Residencial

Situacién Edificio en Parcela/Tipologia

Separacién linderos entre edificios

6 m 6m
Separacioén linderos fachada
3m >3m(*)
Separacion linderos fondo
3m >3m
Separacién linderos derecha
3m >3m
Separacion linderos izquierda
3m >3m
Altura maxima metros reguladora NO SE MODIFICA
6,50 m
Altura maxima metros total NO SE MODIFICA
8,00 m
Altura maxima n.° de plantas NO SE MODIFICA
2 plantas

Indice de intensidad de uso

lObservaciones:

(*) Segun la modificacién puntual del PGOU aprobada definitivamente el dia 30/06/2022, en el punto 3
del articulo 84: separaciones o retranqueos a linderos, especifica que las piscinas y los correspondientes
recintos de instalaciones de estas deben respetar los retranqueos obligatorios para las edificaciones, no
obstante, cuando la pendiente del solar sea inferior a un 10%, las separaciones de las piscinas podran
reducirse hasta 1 m siempre que la rasante de la piscina no sobresalga del terreno natural mas de 50 cm.
La separacion minima se medira a partir del espejo de agua.

No se modifican los pardmetros urbanisticos de la edificacion existente. Se cumplen los
parametros urbanisticos del Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany
de 1987, aprobado definitivamente el 21 de julio de 1987 (BOCAIB nim. 90, de 21-07-1987,
PGOU 1987).

Segun articulo 230 del PGOU Sant Antoni de Portmany, el uso que se solicita es un uso permitido
en la zona, calificada como Extensiva E.
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Se aporta nota simple expedida a fecha de 30/11/2023 de la finca registral nimero 25056 ubicada
en Calle Retiro n.° 7, Bloque: C Escalera: C Planta: BAJA Puerta: C3, con una superficie
construida total con elementos comunes de 93,60 m2.

De la documentacion obrante en el Ayuntamiento se comprueba que el edificio en el que se sitla
el inmueble objeto de la propuesta fue construido con Licencia Urbanistica 1528/2019. La Junta de
Gobierno de este Ayuntamiento, en sesion ordinaria del dia 25 de noviembre de 2020, acordé
conceder al solicitante segln Proyecto ejecutivo de cuatro edificios aislados de viviendas,
aparcamientos y piscina. Proyecto visado n°13/00956/20 de fecha 16/09/2020, redactado por
Adrian Bedoya Mey y promovido por la entidad Calle Retir 7 S.L.

CONCLUSIONES

Por todo lo anterior:

Se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto Basico sin visar firmado por el técnico Jose
Alfonso Manzanares Castellanos en fecha 22.01.2024 presentado por el mismo técnico
redactor en representacion de || <~ fccha 22 de enero de 2024,
adjuntando “Proyecto Basico para construccion de piscina en bloque de viviendas plurifamiliar
en parcela urbana”. Presupuesto de Ejecucién Material aproximado: 9.561,40 €. Piscina de
12,68 m? de espejo de agua y cuarto técnico soterrado de 2,64 m2.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Por los Servicios Técnicos municipales
En Sant Antoni de Portmany
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Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente n°: 448/2013

Procedimiento: Licencia Urbanistica — Proyecto Modificado en el Trascurso de las Obras

ANTECEDENTES

- En fecha 29 de mayo de 2014 con registro n.° 2014-E-RC-13171 se presentd proyecto
basico para la construccién de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina en suelo
ristico con visado 13/00416/14 de fecha 28/05/2014, redactado por la arquitecta Renata
Fiorenza, y la documentacién complementaria con RGE 15688 de fecha 10 de julio de 2014.
Superficie construida vivienda: 474,70 m2, mas piscina de 83,30 m2. Presupuesto: 480.759,96
€. Promotor BLUE Valley LTD. Situacién poligono 19 parcela 123 del T.M. de Sant Antoni de
Portmany.

- En fecha 10 de julio de 2014 mediante registro n.°2014-E-RC-15688 se presenta proyecto de
legalizacién de un depodsito de agua existente en la finca con visado 13/00529/14 de fecha
09/07/2014. Este expediente se tramita en base a la Disposicion Transitoria 102 de la LOUS.
Presupuesto: 15.875 €. En la finca existen un almacén y un cobertizo con un total de 45,00 m?2
objeto de demolicién.

- Acuerdo con Informe Favorable de la CIOTUPHA en sesion 2/2015 del dia 12 de mayo de
2015, con las condiciones en él requeridas. ( Expedient en sol rastic num 056/14 habitatge ).

- Informe Favorable de la Direccion General de Recursos Hidricos con las condiciones en
él requeridas de fecha 29 de enero de 2015.

- En fecha 13 de agosto de 2015 la Junta de Gobierno Local concedié Licencia
Urbanistica para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina en suelo
rustico, con emplazamiento en poligono 19 parcela 123 del T.M. de Sant Antonni de Portmany,
segln proyecto basico con visado 13/00416/14 vy 13/00529/14 vy documentacion
complementaria con RGE num. 52.809 de 29-07-2014, redactado por la arquitecta Renata
Fiorenza Otero.

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024
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- En fecha 20 enero de 2016 mediante registro n.° 2016-E-RC-969 se presenta Proyecto de
Ejecucién con estudio de seguridad y salud con visado 13/00066/16 de fecha 19/01/2016,
redactado por la arquitecta Renata Fiorenza Otero. Superficie construida: 502,70 m2.
Presupuesto de ejecucion: 472.587,05 €. Presupuesto de Seguridad y Salud: 8.172,91€. En el
proyecto de ejecucion presentado se incorpora un cuarto de bombeo y tratamiento de
aguas en la planta sétano y se crea una conexién con el resto de la planta para poder tener
acceso de mantenimiento en todo el sé6tano. Esta modificacibn no cambia parametros
urbanisticos del proyecto basico presentado.

- Decreto 2016-1371 de Declaracion de adecuacion de Proyecto de Ejecucion al Proyecto
Basico segun informe técnico favorable de fecha 4 de mayo de 2016.

- Mediante registro n.° 2016-E-RC-17219 de fecha 07/10/2016 se presenta vinculacion del
total de la superficie de la Finca registral n° 21290 a la Licencia concedida. Superficie
registral finca 122.699,60m2.

- Prérroga de Licencia urbanistica para la finalizacién de las obras de construccion de
vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina situada en el poligono 19 parcela 123
concedida por la Junta de Gobierno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria del dia 11 de
junio de 2019, sujeta a las condiciones de la licencia, por un periodo de un afio y medio ( 18
meses ) desde la fecha de Notificacion del acuerdo en fecha 12/06/2019.
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DN/ < representacion de Blue Valley LTD con CIF N0071024D solicitd segunda
( 22 ) Prérroga de Licencio de obras, concedida por la Junta de gobierno Local en sesion
celebrada el 08 de agosto de 2018 por un periodo de catorce ( 14) meses desde la fecha de
Notificacién de la resolucién, en fecha 06/10/2021, por tanto se prorroga la Licencia hasta la
fecha 06/12/2022. La solicitud de Licencia sobre el Proyecto de Modificaciones durante la
ejecucion de las obras se formul6 en fecha 31/11/2022, dentro de la vigencia de la prérroga.

- Mediante registro n.° 2022-E-RE-8470 de fecha 24/11/2022 dofia Maria Rodriguez-Carrefio
Villangémez con DNI || en representacion de la mercantil BLUE VALLEY LTD con
CIF W0234511D aporta Proyecto modificado sobre el trascurso de las obras de vivienda
unifamiliar aislada con anexo y piscina sin modificacién de pardmetros urbanisticos, proyecto
redactado por la arquitecta Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez con visado n.° 13/01673/22
de fecha 21/11/2022.

- Requerimiento subsanacion deficiencias notificado mediante registro n.° 2023-S-RE-7946 de
fecha 26/09/2023.

- Escrito con registro n.° 2023-E-RE-8440 de fecha 23/10/2023 formulado por la arquitecta
Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez, con DNI ||l ¢ representacion de Blue Valley
LTD con CIF W0234511D aportando contestacion subsanacion de deficiencias.

- Requerimiento subsanacién deficiencias notificado mediante Registro n.° 2023-S-RE-10153
de fecha 01/122023.

- En fecha 18/12/2023 mediante registro n.° 2023-E-RE-10095 el interesado aporta
documentacion para la resolucién del expediente: Planos de seccién con alturas acotadas y
Fichas urbanisticas de proyecto, documentaciéon redactada por la arquitecta Maria Rodriguez-
Carrefio Villangébmez.

EXPEDIENTES RELACIONADOS

- En la finca existe un transformador con una caseta de contadores construidos con licencia
municipales con n® P92-92 y P93-92.

- Expediente 2012/2019 de Prorroga de Licencia urbanistica.

DATOS DE LA FINCA

- Finca registral n° 21.290 de Sant Antoni de Portmany de 122.609,96 m2 segun registro y
proyecto presentado. Esta finca se constituye por agrupacién de las fincas n® 21.289 de
7.540,00 m2y la n° 338N de 115.069,71 m2 en fecha 10 de abril de 2006.

- Poligono 19 Parcela 123 de Sant Antoni de Portmany. La referencia catastral de la finca es n°
07046A019001230000TY de 204.446 m2 de superficie consultada la Sede virtual de catastro en
fecha 18/09/2023. No coincide la finca catastral con la registral. Para la tramitacion del
Certificado Final de obra y Licencia de Primera Ocupacion se debera actualizar los datos del
Catastro tanto del inmueble como de la Finca.

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO.- OBJETO DEL INFORME.

Es objeto del presente informe el Proyecto modificado durante el trascurso de las obras
para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina sin modificacion de
parametros urbanisticos, proyecto redactado por la arquitecta Maria Rodriguez-Carrefio
Villangbmez con visado n.° 13/01673/22 de fecha 21/11/2022 aportado mediante registro n.°
2022-E-RE-8470 de fecha 24/11/2022, la documentacion complementaria aportada
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complementaria aportada mediante con registro n.° 2023-E-RE-10095 de fecha
18/12/2023, documentacion redactada por dofia Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez.
Promotor e BLUE VALLEY LTD con CIF W0234511D. Situacion: Poligono 19 Parcela 123 de
Sant Antoni de Portmany. Superficie de la finca: 122.609,96m2. Superficie construida uso
vivienda 474,70m2. Ocupacién vivienda, 579,10m2, ocupacioén total 684,60m2. Superficie de
lamina de agua 83,30m2. Presupuesto actualizado 1.124.357,85€. La documentacién
complementaria aportada complementa el proyecto sin modificarlo.

SEGUNDO.- LA NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

La normativa urbanistica de aplicacién es el Plan General de Ordenacién Urbana de Sant
Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (en adelante
PGOU) y sus sucesivas modificaciones, y el Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera
aprobado definitivamente por el pleno del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de
2005 (en adelante PTI).

Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la finca esta clasificada como SUELO NO
URBANIZABLE con la calificacién de FORESTAL y EXCEDENTE en PAISAJE PROTEGIDO.

- Segun el PTI, la finca tiene la categoria de SUELO RUSTICO COMUN en REGIMEN GENERAL.
Parte del suelo esté clasificado como SUELO RUSTICO COMUN FORESTAL.

La parcela catastral no coincide graficamente con la finca registral. Se debera proceder a la
regularizacion catastral de la edificacion y de la parcela previo Certificado Final de obra.

TERCERO.- OBJETO DEL PROYECTO.

Segun la documentacién presentada, Proyecto modificado sobre el trascurso de las obras de
vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina sin modificacién de parametros urbanisticos,
proyecto redactado por la arquitecta Maria Rodriguez-Carrefio Villangbmez con visado n.°
13/01673/22 de fecha 21/11/2022, las modificaciones realizadas durante el transcurso de las
obras ( sin variacion de pardmetros urbanisticos ) son las siguientes:

“EMPLAZAMIENTO

1: Se desplaza la pérgola mas préxima al camino existente manteniendo sus dimensiones.

2: Se afiade una jardinera para evitar instalar una barandilla en la terraza de la piscina,

teniendo menos de 55cm desnivel

ANEXO

3. Manteniendo las dimensiones, se modifica la distribucién introduciendo en vez de una
lavanderia, un dormitorio doble, un vestidor y un bafio

SOTANO

Manteniendo la huella de la ocupacién del proyecto original, se introducen los siguientes cambios
de distribucién interior:

4: Se madifica ligeramente la distribucion de los cuartos técnicos ademas de compartimentar
este espacio en dos para electricidad y fontaneria.

5: Se compartimenta esta zona para cuarto técnico de telecomunicaciones y cuartos técnicos
MODIFICACIONES EN PLANTA BAJA

Manteniendo la supetrficie construida del proyecto original, se introducen los siguientes cambios
de distribucién interior y escalera interior:

6. Se cambia la forma de la escalera interior de “L” a eliptica.

7: Se modifica la distribucion de los aparatos sanitarios de bafios 2 y 3.

8: Se cambia de posicién la puerta del dormitorio 2

9: Se madifica la posicién del bafio 4 ampliando el aseo de la entrada

MODIFICACIONES EN PLANTA PISO
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Manteniendo la superficie construida del proyecto original, se introducen los siguientes cambios
de distribucion interior

10: Se cambia la forma de la escalera interior de “L” a “eliptica”.
11: Se modifica la distribuciéon cambiando el despacho por un dormitorio principal y vestidor.
12: Se afiade un bafio con acceso a una terraza cubierta

El numero de plazas maximas de la vivienda aumenta a 10 plazas residenciales

MODIFICACIONES EN PLANTA CUBIERTA
13: Se afiaden placas solares fotovoltaicas ademas de solares térmicas para produccion de ACS*

Mediante registro n.° 2023-E-RE-8440 de fecha 23/10/2023 formulado por la arquitecta Maria
Rodriguez-Carrefio Villangbmez, se aporté documentacién para la subsanacién de deficiencias,
requerida por los Servicios Técnicos Municipales:

(i) La arquitecta redactora del proyecto aporta documentacién grafica de la nueva escalera
proyectada justificando el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién, dando por
subsanado el punto de requerimiento.

(i) Se detalla el calculo del volumen de la edificacion de 1.490,91m3. Volumen = pb
1.057,76m3 + pp 434,14m3 = 1.491,90m3.

En cuanto a la pérgola, se trascribe la definicién establecida por el Plan Territorial Insular:

“5 Se entiende por pérgola el entramado calado de barras repartidas uniformemente que cubre
una terraza o suelo en general, debiendo la relacién entre la superficie de los huecos y la de los
elementos constructivos, medidas ambas en proyeccién vertical sobre un plano horizontal, ser
superior a 5 y constituir los elementos sustentantes barras ligeras.”

Mediante registro n.° 2023-E-RE-10095 de fecha 18/12/2023 formulado por la arquitecta Maria
Rodriguez-Carrefio Villangdmez, se aporté documentacion para la subsanacién de deficiencias:

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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¢ Planos de seccion con alturas acotadas y detalle de las pérgolas: A08, PE1 y PE2
e Ficha urbanistica corregida del Proyecto Original
¢ Ficha urbanistica proyecto MTO

(iii) En la documentacién grafica complementaria al Proyecto modificado en el trascurso de las

obras, se representen las alturas de la edificacién justificando el cumplimiento de la altura
maxima (_ 6m altura total 7m establecidos por el Planeamiento, justificando el

cumplimiento de la pérgola que debera cumplir con lo establecido.

CUARTO.- JUSTIFICACION DE PARAMETROS URBANISTICOS EN PROYECTOS
AUTORIZADOS Y PROPUESTA DE CORRECCION.

(i) PR BASICO 13/00416/14 + PR LEGALIZACION DEPOSITO 13/00529/14: BASICO
MODIFICADO con deposito con autorizacion CIOTUPHA:

parcela: 122.609,96m2

ocupacion 684,60m2

edificabilidad  502,70m2 ( edificaciones uso vivienda )

volumen 1.491,90m3

Datos de proyecto basico autorizado:
(a) Calculo Ocupacion:

vivienda 409,40m2
anexo 86,40m2
piscina 83,30m2
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6,50m2
instalaciones existentes 99,00m2
TOTAL ocupacion 684,60m2

(b) Calculo volumen:
Volumen = pb 1.057,76m3 + pp 434,14m3 = 1.491,90m3

(c) superficie construida:

sétano (PR béasico ) 148,00m2 ( no computa a efectos urbanisticos)

(PR ejecutivo) 251,65m2 ( no computa a efectos urbanisticos)
Planta baja 275,20m2
pérgola 16,80m2
planta piso 118,70m2
porche 6,10m2
pérgola 8,60m2
total edificacion ppal 425,40m2
anexo 36,90m2
pérgola 12,40m2
total anexo 49,30m2
total edificacion ppal + anexo 474,70m2
Transformador 28'00m2
Total 502,70m2

En la contestacién al requerimiento con RGE de fecha 23/10/2023, la arquitecta redactora del

proyecto propone la correccién de superficie construida sobre el proyecto original, justificando

que existe una errata en el proyecto y licencia otorgada, donde se computan la edificabilidad de
las pérgolas al 25%. Se corrigen los computos aplicando la Instruccién n.° 4 Conceptos sobre

cémputos del Plan Territorial Insular:

EJECUTIVO MODIFICACIONES 13/00066/16 ( amplia sétano instalaciones ):

parcela: 122.609,96m2

ocupacion 684,60m2

edificabilidad  502,70m2 , con sétano de 251,65m2 ( no computa a efectos urbanisticos )
volumen 1.491,90m3

(i) BASICO + LEGALIZACION DEPOSITO: BASICO MODIFICADO con deposito con
autorizacion CIOTUPHA con correcciones por computo de pérgolas:

parcela: 122.609,96m2

ocupacion 684,60m2

edificabilidad 466,86m2

volumen 1.491,90m3

Datos de proyecto basico autorizado ( correccion):

(a) Calculo Ocupacion:

vivienda 409,40m2
anexo 86,40m2
piscina 83,30m2
Molino 6,50m2
instalaciones existentes 99,00m2
TOTAL ocupacion 684,60m2
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Volumen = pb 1.057,76m3 + pp 434,14m3 = 1.491,90m3

(c) superficie construida:
sétano (PR bésico )148,00m2 ( no computa a efectos urbanisticos)
(PR ejecutivo) 251,65m2 ( no computa a efectos urbanisticos)

Planta baja 275,20m2
porche 29,96m2
planta piso 118,70m2
porche 6,10m2

total edificacion ppal 429,96m2
anexo 36,90m2
total edificacion ppal + anexo 466,86m2

(iii) DATOS DE PROYECTO Modificado Trascurso de Obras visado n.° 13/01673/22:
parcela: 122.609,96m2

ocupacion 684,60m2
edificabilidad 466,86m2
volumen 1.491,90m3

Datos de proyecto MTO:
(a) Calculo Ocupacion:

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024
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vivienda 409,40m2
anexo 86,40m2
piscina 83,30m2
Molino 6,50m2
instalaciones existentes 99,00m2
TOTAL ocupacion 684,60m2

(b) Calculo volumen:
Volumen = pb 1.057,76m3 + pp 434,14m3 = 1.491,90m3

(c) supetficie construida:

edificabilidad

sétano (PR ejecutivo) 251,65m2 ( no computa a efectos urbanisticos)
Planta baja 271,90m2

porche 29,96m2

planta piso 118,27m2

porche 7,11m2

anexo 36,90m2

TOTAL edificacién ppal + anexo 464,14m2

Mediante registro n.° 2023-E-RE-10095 de fecha 18/12/2023 formulado por la arquitecta Maria
Rodriguez-Carrefio Villangbmez, se aportan las Fichas Urbanisticas del Proyecto: (i) Ficha
urbanistica corregida del Proyecto Original y (ii) Ficha urbanistica proyecto MTO,
representando los parametros urbanisticos de los proyectos.

QUINTO.- En aplicacion del art. 156. Modificaciones durante la ejecucién de las obras, de
la LUIB, Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, las
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licencia:

“ Articulo 156. Modificaciones durante la ejecucion de las obras.

1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya concedido una licencia
urbanistica o se haya efectuado una comunicacién previa que legitime la ejecucion de obras, se
quiera llevar a cabo una modificacion que tenga por objeto variar el nimero de viviendas autorizado
0 si estas obras comportan la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la
situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de aplicacion a este
tipo de modificaciones seré la vigente en el momento de la autorizacion de modificacion de la
licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se otorgardn con la normativa
vigente en el momento en que se tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en el momento de
la modificacién de la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion de las obras se
modificara la estructura o la disposicién interior o el aspecto exterior, sin alteracién de ninguno de los
parédmetros previstos en el apartado 1 anterior, las obras no se paralizardn durante la tramitacion
administrativa de la solicitud de modificacién del proyecto o relacién de obras por ejecutar. La

autorizacioén o la denegacion de las maodificaciones correspondera al érgano que otorgd la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la vigente en el

momento de concesion de la licencia originaria o de presentacién de la comunicacion previa inicial,

siempre que no se haya superado el plazo fijado para la ejecucién de las obras.”

Segun el Proyecto Modificado en el Trascurso de las obras, las modificaciones introducidas en
se consideran modificaciones del tipo 156.2, de la LUIB, puesto que se maodifica la disposicion
interior y el aspecto exterior, sin que las modificaciones tengan por objeto variar el nimero de
viviendas autorizado ni comportan la alteracién de las condiciones de uso del suelo, la altura, el
volumen, la situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizada. Para la correcta
interpretacion del proyecto, el técnico que suscribe requiere la documentacion grafica detallada

en el punto TERCERO.

El comparativo de superficies entre el (i) proyecto autorizado, (ii) la correccion de superficies
de la Licencia original y (iii) el proyecto modificado en el trascurso de las obras es la siguiente:

Volumen

Sup. construida

Ocupacion

Proyecto autorizado
visado n.°

Volumen =
pb 1.057,76m3

Vivienda 425,40m2
anexo 49,30m2

Vivienda 409,40m2
Anexo 86,40m2

Transcurso Obras
visado n.°
13/01673/22

pb 1.057,76m3
+ pp 434,14m3
=1.491,90m3

anexo 49,30m2
total 464,14m2

13/00416/14 y + pp 434,14m3 Total 474,70m2 Piscina 83,30m2
13/00529/14 =1.491,90m3 Total vivienda 579,10m2
Transformador 28m2 Molino 69,50m2

Total 502,70m2 Instalaciones 99,00m2

Total 684,60m2

Proyecto autorizado Volumen = Vivienda 429,96m2 Vivienda 409,40m2
visado n.° pb 1.057,76m3 anexo 36,90m2 Anexo 86,40m2
13/00416/14 y + pp 434,14m3 Total 466,86m2 Piscina 83,30m2
ii/r ‘igii?éf"’eﬂa e | 1.491,90m3 Total vivienda 579,10m2
- Molino 69,50m2
Instalaciones 99,00m2

Total 684,60m2

Proyecto Modificado Volumen = Vivienda 425,40m2 Vivienda 409,40m2

Anexo 86,40m2
Piscina 83,30m2
Total 579,10m2
Molino 69,50m2
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Instalaciones 99,00m2
Total 684,60m2

SEXTO.- PRESUPUESTO DE LAS INTERVENCIONES.

El presupuesto de ejecucién material del proyecto modificado en el trascurso de las obras, a
fecha de Noviembre de 2022, asciende a UN MILLON CIENTO VEINTICUATRO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS
(1.124.357,85€).

El presupuesto de Ejecucién material del proyecto basico autorizado ascendia a
CUATROCIENTOS OCHENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NIEVE EUROS CON
NOVENTA Y SEIS CENTIMOS ( 480.759,96 €).

Este presupuesto supone un aumento de SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS

(643.597,89€ ) respecto del presupuesto del proyecto basico autorizado.

CONCLUSIONES

Primero.- Se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto modificado durante el trascurso de las
obras para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con anexo y piscina en Suelo Rustico
sin modificacion de parametros urbanisticos, proyecto redactado por la arquitecta Maria
Rodriguez-Carrefio Villangébmez con visado n.° 13/01673/22 de fecha 21/11/2022 aportado
mediante registro n.° 2022-E-RE-8470 de fecha 24/11/2022, la documentacién complementaria
aportada mediante con registro n.° 2023-E-RE-8440 de fecha 23/10/2023 y la documentacién
complementaria aportada mediante con registro n.° 2023-E-RE-10095 de fecha 18/12/2023,
documentacion redactada por dofia Maria Rodriguez-Carrefio Villangdmez, cuyo promotor es
BLUE VALLEY LTD con CIF W0234511D; situacion en Poligono 19 Parcela 123 de Sant Antoni
de Portmany; superficie de la finca: 122.609,96m?2; superficie construida uso vivienda
474,70m2; ocupacion vivienda, 579,10m2; ocupacion total 684,60m2; superficie de lamina de
agua 83,30m2; presupuesto actualizado 1.124.357,85€; informado favorablemente por cumplir
con la Normativa Urbanistica de aplicacion.

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

Segundo.- Se deberan cumplir todas las condiciones requeridas en el Acuerdo de la
CIOTUPHA, por el Govern Balear y demas Informes Sectoriales. Previo final de obra municipal,
se deberd aportar certificado de los técnicos directores de obra del cumplimiento de las
condiciones requeridas.

Tercero.- Para la tramitacion del Certificado Final de obra y Licencia de Primera Ocupacion se
debera actualizar los datos del Catastro tanto del inmueble como de la Finca.

Cuarto.- Previa autorizacion del proyecto Modificado en el Trascurso de las Obras, se

procedera a la correccién de los pardmetros urbanisticos de la licencia otorgada, motivado por
el computo erréneo de la edificabilidad de las pérgolas:

“Correccion erratas del Proyecto Bd&sico con visado n.° 13/00416/14 y 13/00529/14
Autorizado en fecha 13 de agosto de 2015 la Junta de Gobierno Local:

e Superficie construida vivienda Vivienda 429,96m2;
e Superficie construida anexo 36,90m2
e Total superficie construida a efectos urbanisticos de la vivienda 466,86m2”
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fundamentado.

En Sant Antoni de Portmany
Por los Servicios Técnicos Municipales

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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Departamento de urbanismo y actividades

Expediente: 6043/2023

Procedimiento: Licencia urbanistica.

Asunto: Proyecto de adecuacion de nave ampliando superficie de planta altillo.
Promotor: SEGMENTO DE OCIO, S.L. - B07692288

Emplazamiento: Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2y 3

Nombre comercial: BIG MAT

En relacién con la solicitud de licencia urbanistica con PROYECTO DE ADECUACION DE
NAVE PARA LA AMPLIACION DE ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR DESTINADA A LA
VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, en la Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt:
2 y 3, termino municipal de Sant Antoni de Portmany, formulada por la mercantii SEGMENTO
DE OCIO, S.L., el técnico que suscribe, a instancia del Ayuntamiento de Sant Antoni de

Portmany, tiene a bien emitir el siguiente,

INFORME

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

ANTECEDENTES

Primero. Respecto de la documentacién que conforma el expediente.

Escrito formulado por Indaber Ibiza, S.L., con N.I.LF.: B57386641, en representacion de
SEGMENTO DE OCIO, S.L, con N.I.LF. B07692288, mediante el RGE numero 2023-E-RE-
8187, de fecha 16 de octubre de 2023, adjunto al cual se presenta documentacion con el fin de

solicitar licencia urbanistica con:

- PROYECTO DE ADECUACION DE NAVE PARA LA AMPLIACION DE ACTIVIDAD
PERMANENTE MENOR DESTINADA A LA VENTA DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION, en la Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2 y 3, termino
municipal de Sant Antoni de Portmany, firmado por el ingeniero técnico industrial
David Berlanga Rubio, colegiado numero 1109 del Colegio Oficial de Peritos,
Ingeneros Técnicos Industriales y Grados Técnicos Industriales de Baleares (COETI),
visado con el n.° 12230993-00, de fecha 13 de octubre de 2023.

- PROYECTO DE AMPLIACION DE ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR DE NAVE
DESTINADA A LA VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, en la Ctra. Ibiza-

Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2 y 3, termino municipal de Sant Antoni de Portmany,
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firmado por el ingeniero técnico industrial David Berlanga Rubio, colegiado nimero
1109 del Colegio Oficial de Peritos, Ingeneros Técnicos Industriales y Grados
Técnicos Industriales de Baleares (COETI), visado con el n.° 12230984-00, de fecha
10 de octubre de 2023.

Escrito formulado por Indaber Ibiza, S.L., con N.I.LF.: B57386641, en representacion de
SEGMENTO DE OCIO, S.L, con N.ILF. B07692288, mediante el RGE numero 2023-E-RE-
8187, de fecha 16 de octubre de 2023, con el que aporta justificante del pago de la Tasa por
licencia urbanistica.

Segundo.- Respecto de los expedientes urbanisticos y de actividades relacionados.

- Exp.: P-57-83. Licencia de obras para la construccion de 4 naves industriales anexas con un

total de 972 m2. Cada nave tiene una superficie de unos 230 m2 mas altillo correspondiente a
bafio de 11,30 m2 de superficies Utiles.

- Exp.: 518/1994-ACT. Licencia de apertura para "un establecimiento destinado a la exposicion

y venta de pavimentos, azulejos y complementos de la construccion, en la Carretera de Ibiza a
San Antoni, Km. 13" concedida por la Comision de Gobierno de 18 de marzo de 1994.

Licencia concedida para una de las naves recogidas en licencia de obra, segin plano
gue consta en el expediente.

- Exp.: 23/2004-ACT CAMTIT. Solicita cambio de titularidad del establecimiento de exposicion
y venta de materiales de construccion de Materiales de Construccién San Antonio S.A. a favor

de Segmento de ocio S.L.

- Exp.: 51/2009-ACT. Solicitud de permiso de instalacion y licencia de apertura y
funcionamiento de la actividad de Ampliacion de actividad permanente menor destinada a la
venta de materiales de construccion.

Se solicita ampliacién de la actividad de 410,78 m? en planta baja mas 78,10 m? en
planta piso, si bien la actividad no recoge toda la superficie destinada a la misma, ya

que esta se desarrolla también en la ampliacion de la nave de 80 m? (porche).

Declarando el archivo del expediente por tener por desistido al interesado, por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 30 de noviembre de 2011.

- Exp.: 2/2011-INF-ACT. Expediente de infraccion actividad por ejercer a actividad sin el
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preceptivo titulo hablitante.

- Exp.: 6/2011-INF-ACT. Expediente de disciplina urbanistica por la realizacion de obras sin la

preceptiva licencia municipal.

- Expediente n.° 24/2012-Obra Mayor. Solicitud de licencia para la realizacion de obras de

adecuacion de actividad de venta de materiales de construccién. Demolicién de porche.

Seguln consta en el expediente anotacion de fecha 13 de agosto de 2013 la cual indica

gque queda pendiente de demolicién de porche por parte del interesado.

Mediante Decreto n.° 2021/3774 de fecha 22 de noviembre de 2021, se acuerda
aceptar el desistimiento a continuar con la tramitacion de los expedietnes 42/2012-ACT,
24/2012-Obra mayor, 828/2013 y 1843/2021, declarando concluidos los procedimientos
y acordando el archivo de todas las actuaciones.

- Expediente n.° 42/2012-ACT. Solicitud de permiso de instalacion y licencia de apertura y
funcionamiento de la actividad de Ampliacién de actividad permanente menor destinada a la
venta de materiales de construccion.

Declarando el archivo del expediente por tener por desistido al interesado, segun
Decreto n.° 2021/3774 de fecha 22 de noviembre de 2021.

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO
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- Expediente n.° 828/2013. Licencia de obras para la demolicién de porche para adecuacion
de nave industrial destinada a la venta de materiales de construccién en carretera eivissa-Sant
Antoni Km 12,800, concedida mediante Junta de Gobierno Local de 28 de febrero de 2013.

Consta en el expediente pendiente de retirar licencia, aportar nombramiento del
constructor y pago del ICIO. No consta documentacion alguna relativa al final de obra.

Declarando el archivo del expediente por tener por desistido al interesado, segun
Decreto n.° 2021/3774 de fecha 22 de noviembre de 2021.

- Expediente n.° 880/2013. Control de recurso judicial Procedimiento ordinario 150/2012.
Procedimiento contencioso-administrataivo interpuesto por la entidad SEGMENTO DE OCIO
SL, imposiciéon de sancién por obras realizadas sin licencia o sin ajustarse a las licencias
concedidas, expediente 6/2012-DIS-URB. P.O 150/2012.
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Consta en el expediente sentencia 174/2015 de 22 de abril de 2015 del Juzgado de lo

contencioso-Administrativo n° 3 de Plama.

Segun acuerdo de la Junta de gobierno Local de fecha 8 de julio de 2015, se dio
traslado de la sentencia al departamento de Urbanismo a los efectos de ejecutar la
sentencia.

- Expediente n.° 1390/2014. Solicitud de licencia para la obra menor de cerramiento de tres

aberturas existentes en la divisoria de las naves.

- Expediente n.° 1843/2021. Solicitud de permiso de instalacion y obra para adecuacion de
nave para el desarrollo de la actividad permanente menor destinada a la venta de materiales de

costruccion.

Declarando el archivo del expediente por tener por desistido al interesado, segun
Decreto n.°2021/3774 de fecha 22 de noviembre de 2021.

- Expediente n.° 5209/2021. Declaracién responsable de inicio y ejercicio de una actividad
permanente menor sin ejecucion previa de obras e instlaciones.

Consta diligencia con anotaciones (art. 129.2.c de la LUIB y art. 41.2 de la Ley
7/2013) respecto de la DRIA realizada.

Habiéndose producido una novacién de licencia por la presentacion de una declaracion
responsable de inicio y ejercicio de actividad, gueda sin efecto la licencia de apertura
concedida por la Comision de Gobierno de 18 de marzo de 1994 (Exp. 518/1994- ACT).

Tercero.- Respecto de la parcela.
La licencia solicitada afecta a dos de los inmuebles incluidos en la parcela catastral
5554002CD5155N, sita en la Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, con una superficie grafica de 2.443
m2, parcela con varios inmuebles (division horizontal).
- Local 1, con referencia catastral 5554002CD5155N00010T, de 248 m?, uso comercial
y con porcentaje de participacion en el inmueble del 27,833900 %.
- Local 2, con referencia catastral 5554002CD5155N0002PY, de 259 m?, uso oficinas y

con porcentaje de participacion en el inmueble del 29,068500 %.
- Local 3, con referencia catastral 5554002CD5155N0003AU, de 384 m?, uso comercial y

con porcentaje de participacion en el inmueble del 43,097600 %.
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No existe concordancia con los inmuebles en régimen de division horizontal (3 locales) y los

locales que constan en la licencia que ampara esta edificacion (4 locales).

Se constata que no se han aportado al expediente las notas simples de las fincas
registrales con menos de 3 meses de antigiiedad.

Dado que no se han aportado las notas simples registrales, tampoco se puede constatar que

los locales que constan el el registro se encuentren coordinados con los del catastro.

El &mbito del proyecto se circunscribe a los locales 2 y 3 anteriormente definidos (catastro).

Cuarto.- Respecto del presupuesto.
El presupuesto de ejecucion material de la edificacion es de TREINTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA 'Y CINCO EUROS CON DIEZ CENTIMOS. (33.655,10 €).

INFORME
Primero.- Consideraciones:

En el presente informe se analizan estrictamente la justificacion del cumplimiento de normativa en

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

relacion a las competencias urbanisticas de este Ayuntamiento, sin menoscabo de la necesidad
del cumplimiento del resto de normativa y legislacion que le fuere de aplicacién sobre las que no
se pronuncia este documento, teniendo en cuenta que la intervencion municipal en los aspectos
técnicos, relativos al cumplimiento de las exigencias basicas de calidad de la edificaciéon, no se
efectlia y es responsabilidad de los agentes que intervienen en el proceso de edificacion conforme
a su normativa reguladora, asi como sin perjuicio del control que corresponda a otras
Administraciones publicas, respecto de la verificacion del cumplimiento de las condiciones técnicas
reglamentarias de las instalaciones previstas en los edificios, de cuyo cumplimiento seran
responsables quienes las proyecten y certifiquen, conforme a la normativa reguladora para su

puesta en funcionamiento.

Segundo.- Objeto:

Es objeto del presente informe el PROYECTO DE ADECUACION DE NAVE PARA LA
AMPLIACION DE ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR DESTINADA A LA VENTA DE
MATERIALES DE CONSTRUCCION, en la Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2 y 3,
termino municipal de Sant Antoni de Portmany, firmado por el ingeniero técnico industrial David

Berlanga Rubio, colegiado nimero 1109 del Colegio Oficial de Peritos, Ingeneros Técnicos

Cod. Validacion: [N
Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 116 de 127

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany — Passeig de la Mar, 16 — 07820 — llles Balears
Tel.:971.34.01.11 — Fax: 971.34.41.75 — www.santantoni.net



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

Industriales y Grados Técnicos Industriales de Baleares (COETI), visado con el n.° 12230993-
00, de fecha 13 de octubre de 2023.

y el proyecto de actividad coordinado: PROYECTO DE AMPLIACION DE ACTIVIDAD
PERMANENTE MENOR DE NAVE DESTINADA A LA VENTA DE MATERIALES DE
CONSTRUCCION, en la Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2 y 3, termino municipal de
Sant Antoni de Portmany, firmado por el ingeniero técnico industrial David Berlanga Rubio,
colegiado numero 1109 del Colegio Oficial de Peritos, Ingeneros Técnicos Industriales y Grados
Técnicos Industriales de Baleares (COETI), visado con el n.° 12230984-00, de fecha 10 de
octubre de 2023.

Segun la memoria descriptiva, es objeto del proyecto:
Adecuacion de un local perteneciente a una nave existente a través de la ampliacion de
superficie de la planta altillo existente en el interior de la nave.
Este proyecto supone una ampliacion de la Actividad Permanente Menor existente con titulo
habilitante (Expediente 5209/2021).

De este modo, el presente proyecto conforma un proyecto integrado junto con el " PA-22-23
PROYECTO DE AMPLIACION DE ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR DE NAVE DESTINADA
A LA VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION”, redactado por el Técnico David Berlanga
Rubio, Ingeniero Técnico Industrial colegiado n° 1109, donde se contempla todo lo relativa a la
modificacion de la actividad existente.

Se pretende la adecuacién de local en nave existente, ampliando la superficie de la planta

altillo existente en el interior de la nave.

Tercero.- Normativa:

La normativa urbanistica de aplicacion es:
- Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado
definitivamente en fecha de 2 de junio de 1987 (BOCAIB nimero 90, de 21 de julio de
1987), en adelante PGOU y sus sucesivas modificaciones
- Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el
pleno del Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005 (BOCAIB nim.
50, de 31 de marzo) en adelante PTI.
- Plan Parcial de ordenaciéon del sector S.22 (Residencial Ses Paises) del Plan
General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente
en fecha de 03 de febrero de 2022 (BOIB n.° 70 de 31 de mayo de 2022).

La situacién urbanistica de las parcelas de referencia es:
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1.- Segun el PGOU de Sant Antoni de Portmany, la parcela estd clasificada como SUELO
URBANO con la calificacion de ZONA SERVICIOS.

Los parametros urbanisticos correspondientes a esta calificacién son los definidos en el articulo
251 del PGOU.

2.- La parcela queda parcialmente afectada por el Plan Parcial de ordenacién del sector S.22
(Residencial Ses Paises) en el sentido de que parte de ella queda dentro del propio sector S. 22,
guedando clasificada como SUELO URBANO con la calificacion de ZONA DE VIALES.

3.- Segun el PTI, la parcela esta calificada como AREA DE DESARROLLO URBANO con la
clasificacion de SUELO URBANO.

Cuarto.- Situacién urbanistica:
Del analisis del proyecto presentado se deducen las siguientes situaciones:
- Local 2 (5554002CD5155N0002PY)

En los planos del proyecto presentado aparece un elemento constructivo (altillo en el
local 2 de unos 78 m?) del gue no hay constancia ni en el expediente P-57-83 (licencia
de obras) ni en el expediente 518/1994-ACT (licencia de apertura), del que no se tiene
constancia en este Ayuntamiento respecto de la concesion de licencia para su

construccion.

Esta obra fue objeto de expediente de disciplina urbanistica por la realizacién de obras
sin la preceptiva licencia municipal s/exp.: 6/2011-INF-ACT. Se trata de un cuerpo
edificatorio de 78,10 m2 que derivé en la declaracion de la prescripcion de la infraccién
imputada, segun Sentencia 174/2015 de fecha 22 de abril de 2015, del Juzgado

Contencioso-Administrativo n.° 3 de Palma de Mallorca.

A fecha de hoy no consta que la obra haya sido objeto de ninguna licencia urbanistica
de legalizacién.

- Local 3 (5554002CD5155N0003AU)

En los planos del proyecto presentado aparece un elemento constructivo (altillo en el
local 3 de unos 96 m?) del que no hay constancia ni en el expediente P-57-83 (licencia
de obras) ni en el expediente 518/1994-ACT (licencia de apertura), del que no se tiene
constancia en este Ayuntamiento respecto de la concesién de licencia para su
construccion.
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También se destaca la existencia de un porche de unos 80 m2. Esta obra fue objeto de
expediente de disciplina urbanistica por la realizacion de obras sin la preceptiva licencia
municipal s/exp.: 6/2011-INF-ACT. Se trata de un cuerpo edificatorio de 80 m? el derivé
en la declaracion obra ilegal y no prescrita, segun Sentencia 174/2015 de fecha 22 de
abril de 2015, del Juzgado Contencioso-Administrativo n.° 3 de Palma de Mallorca.

Si bien segun consta en el expedietne 828/2013 se concedié Liencia para Demolicion
de porche para adecuacion de nave industrial destinada a la venta de materiales de
construcciéon en carretera Eivissa- Sant Antoni Km 12,800, no consta que esta
demolicién se haya efectuado.

Todo y haberse otorgado Licencia de obras para la demolicion de porche para
adecuacion de nave industrial destinada a la venta de materiales de construccion, a
fecha de hoy no consta que el porche haya sido demolido ni que haya sido objeto de
ninguna licencia urbanistica de legalizacion.

Ante la situacién que se acaba de describir, se debe atender a lo dispuesto en el art, 129.2 de
la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears, el cual cita literal:

Articulo 129. Edificaciones y construcciones inadecuadas y fuera de ordenacion.

()

2. Se consideraran construcciones, edificaciones, instalaciones y usos en situacion de fuera de

ordenacion los siguientes:
a) Las edificaciones que de conformidad con el planeamiento vigente queden sujetas a
expropiacion, cesion obligatoria y gratuita o derribo.
En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacioén, en virtud de esta letra a), no se podran autorizar obras de consolidacion, de
aumento de volumen ni de modernizacién. Sin embargo, seran autorizables,
excepcional y motivadamente, con renuncia expresa a su posible incremento del valor
de expropiacion, las reparaciones que exijan la salubridad publica, la seguridad y la
higiene de las personas que residan en ellas u ocupen las edificaciones mencionadas.
b) Las edificaciones o construcciones ejecutadas sin licencia o con licencia anulada
aunque ya no corresponda la adopcion de medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica que impliquen la demolicion aplicable en cada caso.
En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacién, en virtud de esta letra b), no se podra hacer ningun tipo de obra. Ademas,
en caso de que estas edificaciones se hayan ejecutado con posterioridad al 1 de marzo
de 1987, tampoco se podra obtener la contratacion de servicios de suministro de
energia eléctrica, gas, agua, saneamiento, teléfono, telecomunicaciones o de naturaleza
similar. Este régimen sera aplicable mientras no se obtenga la legalizacion de las
construcciones o edificaciones de acuerdo con la legislacion y el planeamiento en vigor.
c) Las edificaciones o construcciones implantadas legalmente en las que se hayan
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ejecutado obras, de ampliacién o de reforma, o cambio de uso sin disponer de licencia o
con licencia que haya sido anulada.
En las edificaciones o instalaciones que se encuentren en situacion de fuera de

ordenacion, en virtud de esta letra c), y siempre que no afecten a la parte de la
edificacion o construccion realizada ilegalmente, se permitird cualquier obra de
salubridad, seguridad, higiene, reparacién, consolidacién y también reforma.

Asimismo se podran autorizar las obras necesarias para el cumplimiento de las normas
de prevencion de incendios y de accesibilidad y el cédigo técnico de la edificacion. No
obstante, mientras no se obtenga la legalizacién de las construcciones o edificaciones,

en la parte ilegal no se podra realizar ningtn tipo de obra.

3. En las edificaciones y construcciones en régimen de propiedad horizontal, las limitaciones
establecidas en los apartados anteriores se aplicaran tnicamente a los pisos, locales y otros
elementos constitutivos de fincas o unidades registrales independientes que se encuentren en la
situacién de inadecuacion o fuera de ordenacion y por lo tanto no a la totalidad del edificio.

En consecuencia, atendiendo al art. 129 LUIB y teniendo en cuenta lo indicado en su apartado
tercero respecto de las edificaciones y construcciones en régimen de propiedad horizontal, se

presentan las siguientes situaciones urbanisticas:

- Respecto del Local 2 (5554002CD5155N0002PY), este queda en situacion de fuera
de ordenacion en base a que se trata de una edificacion implantada legalmente en la
gue se han ejecutado obras, de ampliacion o de reforma, o cambio de uso sin disponer

de licencia o con licencia que haya sido anulada (art. 129.2.c).

- Respecto del Local 3 (5554002CD5155N0003AU), este queda en situacion de fuera de
ordenacién en base a que:
- la edificacién, conformidad con el planeamiento vigente queda sujeto a
expropiacion, cesion obligatoria y gratuita o derribo (art. 129.2.a) al encontrarse
afectado por el Plan Parcial de ordenacion del sector S.22 (Residencial Ses
Paises)
- se trata de una edificacién implantada legalmente en la que se han ejecutado
obras, de ampliacion o de reforma, o cambio de uso sin disponer de licencia o con

licencia que haya sido anulada (art. 129.2.c).

Por lo tanto, se tiene que las obras de ampliacién cuya licencia se solicita y que son objeto de
este informe trascienden de lo permitido en base a que:

- para el Local 2, siempre que no afecten a la parte de la edificacion o construccién
realizada ilegalmente, se permitird cualquier obra de salubridad, seguridad, higiene,
reparacion, consolidacion y también reforma.

Asimismo se podran autorizar las obras necesarias para el cumplimiento de las normas
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de prevencion de incendios y de accesibilidad y el cédigo técnico de la edificacion.

No obstante, mientras no se obtenga la legalizacién de las construcciones o edificaciones,

en la parte ilegal no se podré realizar ningun tipo de obra. (art. 129.2.c).

- para el Local 3, no se podran autorizar obras de consolidacion, de aumento de
volumen ni de modernizacidon. Sin embargo, seran autorizables, excepcional y
motivadamente, con renuncia expresa a su posible incremento del valor de
expropiacion, las reparaciones que exijan la salubridad publica, la seguridad y la
higiene de las personas que residan en ellas u ocupen las edificaciones mencionadas
(art. 129.2.a) .

CONCLUSIONES

Se informa DESFAVORABLEMENTE el PROYECTO DE ADECUACION DE NAVE PARA LA
AMPLIACION DE ACTIVIDAD PERMANENTE MENOR DESTINADA A LA VENTA DE
MATERIALES DE CONSTRUCCION, en la Ctra. Ibiza-Sant Antoni, n.° 18, Bajo, Pt: 2 y 3,
termino municipal de Sant Antoni de Portmany, firmado por el ingeniero técnico industrial David
Berlanga Rubio, colegiado niumero 1109 del Colegio Oficial de Peritos, Ingenieros Técnicos

Industriales y Grados Técnicos Industriales de Baleares (COETI), visado con el n.° 12230993
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00, de fecha 13 de octubre de 2023, en base a que el proyecto presentado NO CUMPLE con
las determinaciones exigibles en la planificacion urbanistica vigente dado que los locales el
edificio en el que se pretende actuar se encuentra en situacion de fuera de ordenacion y las
obras de ampliacién cuya licencia se solicita y que son objeto de este informe trascienden de lo

permitido.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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Departamento de Urbanismo y Actividades

Expediente: 142/2024 [77/2022]

Procedimiento: Licencia Urbanistica en suelo ristico

Proyecto de reforma para ampliacion de actividad dentro del ambito del

Asunto: ) » ) o

Parque de Habitats Pitiusos, ubicado en suelo ristico
Promotor: SEGMENTO DE OCIO S.L. - B07692288
Emplazamiento: Pol. 22 parcelas 258 y 152, Sant Rafel, Sant Antoni de Portmany

Nombre comercial: BIBO PARK

En relacién con la solicitud de licencia urbanistica para reforma de aula didactica y de
descanso para ampliacion de actividad (instalacion de cafeteria) en el interés general en
el Parque Ibiza Botanico Biotecnoldgico (BIBO PARK) con proyecto basico (no visado),
formulada por SEGMENTO DE OCIO S.L., el técnico que suscribe, a instancia del

Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien emitir el siguiente,

INFORME

Primero.- Consta escrito formulado por el Sr. Francisco Javier Planas Ramia, con DNI n°
B < representacion de la razén social SEGMENTO DE OCIO S.L., con C.LF.:
B07692288, mediante el RGE 2023-E-RE-10237 de fecha 22 de diciembre de 2023, adjunto al
cual se presenta documentacion con el fin de solicitar licencia urbanistica para reforma de aula
didactica y de descanso para ampliacion de actividad (instalaciéon de cafeteria) en el interés
general en el Parque Ibiza Botanico Biotecnoldgico (BIBO PARK), adjunto al cual se aporta:

- Solicitud de licencia urbanistica en suelo rustico (impreso normalizado)

- Proyecto basico (memoria), firmado (no visado)

- Proyecto basico (planos), firmado (no visado)

Segundo.- Se ha formulado solicitud de Licencia Urbanistica en suelo rustico dentro del
expediente 77/2022 de Declaracién del Interés General de la ampliacién del &mbito del Parque
de Habitats Pitilisos. En consecuencia y por tratarse de procedimientos distintos, se procede a
tramitar esta solicitud dentro del ambito de un nuevo expediente distinto del anterior y al que ha

guedado vinculado. Se trata del expediente 142/2024 de Licencia Urbanistica.
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Tercero.- En sesion celebrada el dia 06 de junio de 2014 por la Comissio Insular d'Ordenacio
del Territori, Urbanisme Patrimoni Histoicoartistic (CIOTUPHA), acuerda declarar el Interés
General de las instalaciones de un Parque de Habitats Pitiisos con emplazamiento en la
carretera C-731, Eivissa — Sant Antoni, Km. 7,500, margen derecho, Sant Rafel, T.M. de Sant

Antoni de Portmany.

La mencionada DIG quedé condicionada a:
Destinar las instalaciones unica y exclusivamente al uso que consta en el proyecto. Cualquier
cambio de uso, total o parcial de las instalaciones (bar, restaurante, etc), excepto que se
trate de un uso admitido, requerira tramitar una nueva declaracion de interés general e
implicara la revocacion de esta declaracién de interés general y la reposicion de los terrenos a su

estado original.

Cuarto.- Se trata de una solicitud e ampliacion de actividad existente de Parque de Habitats
Pitilisos, en suelo rastico, por lo que esta sujeta al cumplimiento de lo dispuesto en PTI, y
concretamente a lo prescrito en el art. 12 de la norma 13.
“Norma 13 Edificaciones, instalaciones y viviendas unifamiliares existentes en suelo rastico
(.)
12 Excepto regulacion expresa en contrario definida por el PTIE:
a. Las ampliaciones de instalaciones o actividades existentes en suelo rastico en virtud de
interés social o general declarado con anterioridad, habran de obtener la previa declaracién
de interés general de dicha ampliacion.
b. En ausencia de dicha declaracion, previa la autorizacion de la ampliacion, habra de

obtenerse la previa declaracion de interés general para el conjunto de la actividad”.

En consecuencia, la reforma para la ampliacion planteada para la ampliaciéon de actividad no
autorizada inicialmente (instalacién de cafeteria) implicara un cambio de parcial de las
instalaciones inicialmente autorizadas y por tanto, atendiendo a lo articulado en la propia DIG,

requerira la tramitaciéon de una nueva DIG.

Quinto. Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo

Rustico de las Islas Baleares:
Las actividades relacionadas con usos no prohibidos, distintos de los admitidos o del de vivienda
unifamiliar, solamente podrén autorizarse cuando resulten declaradas de interés general
por la comisién insular de urbanismo respectiva, o por el Gobierno de la Comunidad
Auténoma de las Islas Baleares, en los casos contemplados por el articulo 3.4 de la Ley 9/1990,
de 20 de junio, de Atribucion de Competencias a los Consejos Insulares en Materia de
Urbanismo y Habitabilidad.
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Por lo tanto, previo a la autorizacidon de la licencia urbanistica solicitada serd preceptivo el
haber obtenido la Declaracion de Interés General para la ampliacion de la actividad dentro del

ambito del Parque de Habitats Pitilisos (instalacién de cafeteria).

Sexto. No consta en el expediente que la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme
Patrimoni Histoicoartistic (CIOTUPHA), haya acodado declarar el Interés General de la
ampliacion del ambito del Parque de Habitats Pitilisos, contemplando todas las actividades que
se pretendan desarrollar.

Séptimo. Respecto de la tramitacién del expediente vinculado de Declaracién del Interés
General de la ampliacion del ambito del Parque de Habitats Pitilisos (exp.: 77/2022), cabe
recordar que existen dos requerimientos por parte de este Ayuntamiento respecto de la
subsanacion de deficiencias en la documentacion aportada:

- 2023-S-RE-1884 de fecha 20 de marzo de 2023

- 2023-S-RE-8482 de fecha 16 de octubre de 2023
y que a fecha del presente informe, ninguno de los requerimientos ha sidos atendido en plazo y
forma por lo que el Ayuntamiento no ha podido dar traslado del expediente a la Comissié
Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme Patrimoni Histoicoartistic (CIOTUPHA) para si
procede, declaren el Interés General de la ampliacién del ambito del Parque de Habitats
Pitilisos ya que tal y como quedo reflejado en cada uno de los requerimientos, el expediente no
contiene todos los contenidos de indole técnica a que hace referencia la Instruccion 5 del anejo
Il del vigente PTI .

CONCLUSIONES.

Se informa DESFAVORABLEMENTE la solicitud de licencia urbanistica para reforma de
aula didéactica y de descanso para ampliacion de actividad (instalacion de cafeteria) en el
interés general en el Parque Ibiza Botanico Biotecnoldgico (BIBO PARK) con proyecto basico
(no visado) por carecer de la previa Declaraciéon de Interés General para la ampliacién de

la actividad.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.
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Sant Antoni de Portmany

(documento firmado digitalmente en el margen)
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Oficina de Recaptacio

C/ Cecili Metel, 11 A (Gestié IIVTNU)
CP 07003 - Palma de Mallorca

TIf. 971219141

Ext.: 2084 / 2092

Departamento de Gestion Tributaria
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany

Informe relativo al recurso de reposicién presentado por D. I con NIF I -n O
relacion a las liquidaciones del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza =

Urbana (IIVTNU)

Ref. Exp. : 046-2302-88-23844092/4093

Sujeto Pasivo: I
NIF: I

Hechos

1. La Agencia Tributaria de las llles Balears (ATIB), a través del servicio territorial de la recaudaciéon de zona
Mallorca, realiza determinadas tareas de caracter material relacionadas con los procedimientos de gestion
tributaria y recaudatoria del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana
(plusvalia) del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany.

2. En fecha 08 de agosto de 2022, mediante escritura autorizada por la Notaria de Santa Eularia des Riu,
D. I 'm. 3171 de protocolo, D. NI, 2dquirié por titulo de Herencia, la
nuda propiedad de los inmuebles identificados con las referencias catastrales 3062601CD5136S0001JX y
001501000CD51E00010Q, situados en término municipal de Sant Antoni de Portamany.
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3. En fecha 20 de septiembre de 2023, se notificaron a D. I I -5 liquidaciones del IIVTNU
arriba referenciadas, que trae causa del negocio juridico formalizado.

4. En fecha 07 de noviembre de 2023, D. José Ramén Prats ha presentado recurso de reposicion contra

las liquidaciones del IIVTNU arriba referenciadas

Fundamentos de derecho

La cuestion que constituye el objeto de este informe requiere tener en cuenta, esencialmente, los
fundamentos de derecho siguientes

1. La Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en particular, los articulos 13, 14, 17 y 36.

2. El texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real decreto
legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en particular los articulos 104 a 110.
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3. La Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza

urbana del Ayuntamiento Sant Antoni de Portmany.

4. La Sentencia del Tribunal Constitucional 182/2021, de 26 de octubre de 2021.

De acuerdo con los antecedentes y fundamentos de derecho mencionados, se pueden extraer las siguientes:

Conclusiones

O

Una vez analizado el escrito presentado, asi como los datos y antecedentes que obran en poder de esta Administracion 22

tributaria, resulta que el recurso de reposicion es extemporaneo al haberse interpuesto una vez vencido el plazo que
al efecto establece la letra c) del articulo 14.2 del TRLRHL.

Palma, 25 de enero de 2024
'\IP\NA ///4\

T
\P ng(/
L

71va

D,% s
Vioy ©

Recaudacion de zona Mallorca
Agencia Tributaria de las llles Baleares

ACTA DE JUNTA DE GOBIER

NUmero: 2024-0007 Fecha: 27/06/2024

Cod. Validacion: [N
Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 127 de 127

Pagina 2 de



